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( Pfijmy ze Zivnosti - ] b e

ubytovaa squby
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»  Cinnost Je vykonavéna Zivnos-
tenskym zpUsobem, j. soustavné, sa-
mostatné, vlastnim jménem, na vlast-
ni odpovédnost a za ticelem dosaZeni
zisku

« uvedeny charakter ma cinnost
hotel, moteld, boteld, penziond, hot-
skych chat apod., ale napt. i kratkodo-
bé (pfechodné) ubytovani ve vlastnich
bytech (domech) nabizené soustavné
(viz poskytovani ubytovani prostied-
nictvim sdilené ekonomiky, napf. pies
aplikaci Airbnb)

= uvedené piijmy se budou zda-
fovat jako pfijmy z Zivnostenského
podnikani (§ 7 odst. 1 pism. b) ZDP),
pokud poplatnikovi vzniklo opravnéni
provozovat Zivnost, pfip. jako ptijmy
dle § 7 odst. 1 pism. ¢) ZDP, pokud
mu opravnéni provozovat Zivhost ne-
vzniklo

Ptijmy z ndjmu
(pronajem)

= lze dojit k zavéru, Ze se jedna
o najem (nikoliv o ubytovaci sluzby
majici charakter Zivnosti)

« bude se jednat napt. o ndjem
byt (rodinnych domi) najemcim
za Gcelem dlouhodobého bydleni

* piijmy se budou zdafiovat
jako pfijmy z najmu dle § 9 ZDP, a to
za pfedpokladu, Ze pronajimany maje-
tek neni soucasti obchodniho majetku
(v pfipadé, Ze pronajimany majetek
je soucasti obchodniho majetku, jsou

prijmy zdafiovany jako pfijmy ze sa-
mostatné ¢innosti dle § 7 ZDP)
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v( ubytovém’ je takio nabizeno na internetuy, piipadné

i

j\
nad rdmec nezbytnych sluzeb nejsou pronajimatelem
poskytovany dalsi sluzby )

najemce provadi béZznou Udrzbu a drobné opravy naja-
tého prostoru J

ZNAKY ODLISUJICI SA ’/H OSTATNOU CINNOST

OD NAJ M :
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ubytovanl Je poskytovano prawdelne/opakovane /

ubytovanl je poskytovano na kratkou (dny, tydny) \!
nebo prechodnou (omezenou) dobu

.

jinak (v tisku, letaky, billboardy apod.)

\

ubytovéni je poskytovdno napt. za Gcelem rekreace J

ittt

krome,,bydlenl jsou nad rédmec nezbytnych sluzeb
poskytovany i dalsi sluzby, napt. tklid prostor uZiva-
nych ubytovanym, vyména lozniho pradla, poskytnuti
snidané, apod.

| ubytovany neprovadi béZnou udrzbu ani drobné opr

vy obyvaného prostoru

pfipadné tyden

N ]
( v nabidce ubytovani se objevuje cena za den, ]

najem je sjednavan jednorazové na delsi dobu
(mésice, rok)

——( takto je také nabizen (internet, tisk, letaky) )

najem je nabizen primarné za ucelem zajisténi bytové
potteby najemce (jeho domacnosti)

nejedna se o ubytovani za ticelem rekreace )

energie (elektfina, plyn) si obstarava obvykle sam
najemce

v nabidce ubytovani se objevuje cena najmu za mésic,
pfipadné za delsi ¢asové obdobi




UBYTOVANIJAKO SAMOSTATNA CINNOST NEBO NAJEM NEMOVITE VEC|
Tento material slouzi jako pomicka pro fyzické osoby k podiazeni pfijm(i z,najmu” nemovité véci (jeji ¢as-
ti) nebo bytu (jeho &asti) pod sprévny druh piijmu dle zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pi{jm, ve znéni
pozdéjsich predpis(i (dale jen,ZDP”), a to bud'pod piijmy ze samostatné innosti dle § 7 ZDP, nebo piijmy
zndjmu dle § 9 ZDP.

Posouzent, zda se v ptipadé konkrétniho pifjmu jedna o piijem dle § 7 ZDP nebo § 9 ZDP, je zcela zésadni
pro uréeni toho, zda se bude jednat o pifjem podiéhajici evidenci trzeb dle zékona ¢. 112/2016 Sh. o evi-

denci trzeb (déle jen, ZoET*) ¢i ne.
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MOZNOST VZNIKU
POVINNOSTI K ET

PRIJEM DLE § 7 ZDP

tj. samostatna ¢innost

PRIJEM DLE § 9 ZDP

tj. ndjem

NEPODLEHA ET

Pro posouzeni pfedmétné skutecnosti je tieba vyjit zejména z obcanského zakoniku, Zivnostenského zako-
na a klasifikace ekonomickych ¢innosti (CZ-NACE).

Ze skutecnosti vyplyvajicich z uvedenych piedpisti Ize dovodit charakteristické znaky odli$ujici ubytovaci
sluzby dle Zivnostenského zékona, z nichZ pfijmy podléhaji zdanéni dle § 7 ZDP jako pfijmy ze samostatné
cinnosti, od ndjmu (prondjmu) nemovité véci, bytu (jejich ¢asti), ze kterého se prijmy zdariuji jako pfijmy
znajmu dle § 9 ZDP.

Zasadnim je charakter a ¢asovy tsek poskytovaného ,ubytovani’, tzn,, zda je toto poskytovano relativné
dlouhodobé za dcelem zajisténi bytové potieby ndjemce (jeho domacnosti), nebo je poskytovano pie-
chodné pfip. kratkodobg, tj. za ticelem rekreace, ubytovani studenttl, sezonnich pracovnikt apod.

Dile je tfeba hodnotit poskytovani sluZeb ve spojeni s ubytovanim, tzn., zda jsou poskytovatelem zajisto-
vany pouze nezbytné sluzby (dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢isténi jimek, do-
davky tepla, odvoz komunainiho odpadu, osvétleni a tklid spole¢nych ¢asti domu, zajisténi prijmu rozhla-
sového a televizniho vysilani, provoz a cisténi komind, piipadné provoz vytahu) nebo i dalsi sluzby jako
Je napf. stravovani, tklid prostor uzivanych najemcem, poskytovani Itizkovin, vyména lozniho pradla nebo
toaletnich potfeb apod. Rovnéz, co se tyka provadéni bézné udrzby, pfipadné drobnych oprav v uzivaném
prostoru, Ize shledat rozdil mezi ndjmem a ubytovaci sluzbou.

Zda se jedna o ubytovaci sluzby nebo najem, Ize usuzovat napt. také z formulace nabidky a stanovené ceny
a o charakteru poskytovaného ubytovani muaze vypovidat i zpasob jeho nabidky, napt. na internetu, v tis-
ku, pfipadné na billboardech ¢i jinych informa¢nich tabulich odkazujicich na pfedmét ubytovacich sluzeb.



