Domovni rad
schvalen Radou obce Kdjov 20. 5. 2021

Uvodni ustanoveni

1) V souladu s piisluSnymi pravnimi predpisy vydava obec Kajov tento domovni iad, ktery
obsahuje bliz8i pravidla pro uzivani bytll, nebytovych prostor, spoleénych ¢dsti domu
a jejich zafizeni, kterd jsou ve vlastnictvi obce.

2) Tento domovni fdd je zdvazny pro ndjemniky v domé. Jeho dodrZovani piispivd ke
spokojenému bydleni v domé, a proto obec o¢ekava, Ze nebude dochazet k jeho porusovani,

Prava a povinnosti najemniku

1) Najemnik bytu (nebytového prostoru) ma zejména pravo:

a) vyzadovat po obci, aby mu pfedalo najaty byt ve stavu zptsobilosti k Fadnému uzivani
a zajistilo plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu véetné uzZivani
spole¢nych ¢éasti domu a jejich zatfizeni v souladu timto domovnim fadem a najemni
smlouvou,

b) na bezporuchové uzivani sluzeb spojenych s bydlenim (uzivanim nebytového prostoru),
které jsou zajistovany prostiednictvim obce,

¢) vramci udrzby a drobnych oprav a tiprav provadét samostatné upravy a modernizaci bytu
(nebytového prostoru).

2) Najemnik bytu (nebytového prostoru) ma zejména povinnosti:

a) uZzivat najaty byt (nebytovy prostor) v souladu s jeho domovnim Fadem a najemni
smlouvou,

b) najaty byt (nebytovy prostor) fadné udrzovat, na své naklady provadét udrzbu a drobné
opravy a bez zbyte¢ného odkladu oznamovat obci zavady v byté (nebytovém prostoru),
které je povinna odstranit obec,

c) odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, kterd na jinych bytech (nebytovych
prostorach) a spole¢nych ¢astech domu a jejich zafizeni zpiisobil sdm nebo ti, kteii s nim
byt (nebytovy prostor) uzivaji. Neucini-li tak, odstrani je po upozornéni povinného
ndjemnika obec na jeho ucet,

d) povolit vstup do najatého bytu (nebytového prostoru) pokud je to nutné pro Upravu &i
opravu ostatnich bytl (nebytovych prostort) a byl na nutnost zpfistupnéni bytu
(nebytového prostoru) pfedem upozornén,

€) umoznit v byt€ (nebytovém prostoru) instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni spotieby vody
a odecet naméfenych hodnot,

f) vurcené vysi a v terminech stanovenych obci platit zalohy a vyrovnéni za odebrané sluzby
spojen¢ s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

g) vdas hlasit zmény v poctu osob, které bydli v byté,

h) po skon¢eni ndjmu bytu (nebytového prostoru) piedat obei na jeho vyzvu byt (nebytovy
prostor) vyklizeny a zbaveny necistot a vybaveny zatizenimi, které ptevzal pii prebirani
bytu do ndgjmu a které obdrzel od obce v pribéhu ndgjmu. Chybéjici zafizeni a poskozeni
bytu (nebytového prostoru), které nevyplyva z bé&Zného opotiebeni, obci uhradit
ve stanovené Thiite.
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Otevirani a zavirani domu a pristup do jeho spolenych ¢asti

Kazdy néjemnik bytu (nebytového prostoru) obdrzi od obce kli¢e od hlavniho vchodu
do domu. To plati 1 pfi vyméne zdmku u téchto dveii.

Pti prebirani bytu (nebytového prostoru) obdrzi najemnik téz kli¢ od vchodovych dveti
do bytu (nebytového prostoru).

Kazdy n4djemnik bytu a osoby s nim bydlici jsou povinny zamykat po ptichodu a opusténi
diim a po skonéeni uzivani uzamykatelnych spolecnych ¢asti domu i tyto prostory.

Zajisténi poradku a Cistoty v domé a okoli domu

Néjemnici byt (nebytovych prostor) a osoby, které je s nimi uzivaji, jsou povinny udrZovat
¢istotu a potadek v domé a okoli domu.
Néjemnik bytu je povinen zakoupit nddobu na odpadky a odpadky do ni ukladat.
Néajemnici zajistuji pofadek a Cistotu ve spole¢nych prostorach domu a na pfilehlych
pozemcich. V tom zejména:
myti, zametan{ schodist¢ a chodeb, ¢isténi oken, zabradli na chodbéch a schodistich, a to
v tydennim cyklu,

b) ¢isténi a tklid sn¢hu z chodnikt ptilehlych k domu,
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péce o osvétleni schodist, chodeb a jinych spole¢nych prostor a zatizeni, apod.

Néajemnik a osoby s nim bydlici, jakoZ i ndjemnik nebytovych prostor, jsou povinni po
skon¢ent uzivani spole¢nych zatizeni v domé (napt. sklepni box) odstranit necistoty, které
zpusobili a uklidit je. Je-li uzivani spoleéného zafizeni spojeno se spotifebou vody nebo
energie, je ndgjemnik po skoncenf jeho uzivani povinen obci spotfebu nahradit stanovenym
zplsobem.

Spole¢né prostory v domé& nesmi byt pouzivany k odkladani véci ndjemniky. OdloZenou
véc je ndjemnik povinen na pokyny obce a ve lhiité jim stanovené odstranit. Neucini-li tak,
muze odstranéni zajistit obec na ucet najemnika poté, kdyZ jej na tuto moznost upozornila.

Klid v domé

Ngjemce bytu (nebytového prostoru) je povinen zajistit, aby vSichni, kdo najaté prostory
uzivaji, nerusili ostatni obyvatele domu, zejména sousedy, nadmérnym hlukem.

V dobé€ noé¢niho klidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi pouzivat hluéné néstroje a natradi,
ani jinak rusit hlukem.

Pokud je ndjemce bytu (nebytového prostoru) nucen povolit nadmérny hluk v byté
(nebytovém prostoru), ozndmi to piedem sousedim. ObtéZovani hlukem je povinen zkratit
na nejkratsi dobu.

Najemniktim nebytovych prostor v domé& se pfipomina jejich povinnost respektovat
piislusné pravni predpisy upravujici provozovani jejich ¢innosti z hlediska hlu¢nosti. Jsou
povinni respektovat pokyny starosty obce ke zmirnéni nebo odstranéni zbytedéné
zptsobovaného hluku. Neuposlechne-li najemce pokyny starosty obce, bude pozadan
ptisludny organ statni spravy, zpravidla hygienicka sluzba, o zjednani napravy.

Ngjemniky bytd, kteti rusi klid v domé, vyzve obec, aby zavadné ¢innosti zanechali.
Neuposlechnou-li této vyzvy a pokracuji v zdvadné ¢innosti i po uplynuti stanovené lhity,
uplatni obec vetfejné napomenuti umisténé na informaéni tabuli v domé. Nepovede-li ani
vefejné napomenuti k ndpraveé bude to obec povazovat za hrubé poruseni ndjemni smlouvy.

Cisténi, vyvésovani a vykladani véci mimo byt
Cisténi véci, napt. klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu uréenych
amimo dobu noéniho klidu. Cisténim znec¢istény prostor musi byt uklizen. Vyslovné se




2)
3

4)

S)

VL
D

2)
3

VI

D)
2)
3)

4)

zakazuje ¢isténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych prostorach domu nebo z okna
bytu.

Komunalni odpad se odkldda do popelnic ¢i kontejnerti uréenych pro dim.

Jiny nez komunalni odpad, napf. vyfazené domdci spotfebice a stary nabytek, je ndjemce
povinen odkladat na mistech obci ur¢enych (sbérny dviir). OdloZeni takového odpadu ve
spole¢nych &astech domu nebo v jeho okoli je zakézano. Néjemnika, ktery tento zdkaz
porusi, obec vyzve k napravé. Neni-li ndgjemnikem naprava zjedndna ani po vyzve, zajisti
obec napravu na Ucet najemnika.

Umist'ovat véci na vnéjsi konstrukei balkont, lodzii a oken ¢i na fasadu nebo na stiechu, je
mozné jen se souhlasem obce. To plati i o instalaci televiznich a rozhlasovych antén a jejich
svodd.

Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech a lodziich musi byt zabezpeceny proti padu.
Pii jejich zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmécela zdi domu.

Informace v domé

Na fasadé kazdého domu umist'uje obec ¢islo domu. Oznacuje téZ spolecny hlavni uzaver
plynu, vody a hlavni méfidla.

Néjemnici bytu oznacuji sviij byt, zvonek a postovni schranku jmenovkami.

Jakékoli informacni a propagani zafizeni, napt. firemni ¢i reklamni tabule, je mozno
umistit na diim jen se souhlasem obce a pii dodrzeni pravnich pfedpist, které se na né
vztahuji.

Udrzba a opravy domu

Udrzbu a opravy spoleénych &4sti domu zajist'uje obec a hradi je ze svych fonda.

Udrzbu a drobné opravy v byté si zajistuje a hradi najemnik bytu.

Béznou udrzbou bytu se rozumi udrZovéni a ¢isténi bytu, které se provadeji obvykle pii
del§im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, odsavacll par, digestoti, misicich baterii, sprch, ohifvaci vody,
boilert, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachova¢t, kuchyniskych spordki, pecicich trub,
vafiéd, infrazaric, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini; sem patfi téz
malovani véetn& oprav omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladt stén, ¢i§téni zanesenych odpadi aZ ke stoupadcee a vnitini natéry a revize topidla.
Za drobné opravy bytu se povazuji opravy bytu a jeho vnitintho vybaveni, pokud je toto
vybaven{ soudasti bytu a je pfedmétem jeho ndjmu. Jsou vymezeny vécné a podle vyse
nakladu.

a) Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji nasledujici opravy a vymeény:

— opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahd
a list,

— opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucdsti a vymény zamki, kovéni, klik,
rolet a Zaluzii,

— vymény vypinadd, zasuvek, jisti¢l, zvonkt, osvétlovacich téles a domacich telefont,
véetné elektrickych zamkda,

—  vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

— opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonti a lapact tuku,

— opravy méfich vody.

b) Za drobné opravy se dale povazuji opravy zafizeni uvedenych vySe v bodu 3. U zafizeni

pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu,
kotlti etdZového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich
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aregulaénich armatur a ovladacich termostati etdzového topeni, opravy radiatorti
a rozvodi ustiedniho vytapeni.
Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni
a vymeny soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v
pismenech a) a b) tohoto odstavce, jestlize ndklad na jednu opravu nepiesdhne c¢astku
1.000 K¢. Provadi-li se na téze véci nekolik oprav, které spolu souviseji a casove na sebe
navazuji, je pro posouzeni, zda jde o drobnou opravu, rozhodujici soucet nakladd
na souvisejici opravy.
Drobné opravy, které je mozno provadét ve stejné dobé ve vice bytech, zajistuje
na pozadani najemnikt obec s tim, Ze i v tomto piipadé je hradi sami ndjemnici.

Chov domécich zvirat

V byté je mozno chovat jen piiméfeny pocet doméacich zvifat, (pes, kocka, morce, atd.).
Jaky pocet jednotlivych druhti zvitat je pfiméteny urcuje obec.

Chovatelé jsou povinni udrzovat chovand domadci zvifata v Ccistot¢ a bez parazitl
a obstaravat jim v ptipadé potieby veterinarni pé¢i. Pokud chovand doméci zvitata obtézuji
svym zdravotnim stavem, necistotou, parazity ¢i agresivitou ostatni obyvatele domu, vyzve
obec jejich chovatele k napraveé. Ucini tak i v ptipadé, kdy je zvife chovatelem tyrano.
Nezjedna-li chovatel v uréené lhtit€ ndpravu, obrati se obec na piislusnou veterinarni spravu
se zadosti o zjednani napravy.

Néajemci bytt jsou za chovana zvifata odpovédni a odpovidaji t¢z za Skody, které zptsobi
v domé nebo jeho obyvatelim a navstévniktm.

Néajemnici byt jsou povinni zajistit, aby zvifata, chovand v byté, neomezovala ostatni
najemniky v domé v uzivani spoleénych prostor v.dome a pozemku, ktery k nému patii.
Znecisténi spole¢nych casti a jinych prostor v domé a pozemku, ktery k domu patii,
chovanymi zvifaty jsou jejich chovatelé povinni odstranit.

Vydala-li obec vyhlasku o chovu domacich zvifat, jsou najemnici, ktefi chovaji domaci
zvitata, ji dodrzovat.

Ustanoveni spolecna a zavérecna

Spory vzniklé mezi nadjemniky navzajem a mezi nimi a obci, které¢ vznikly ve vztazich
upravovanych timto domovnim fadem, fesi ptisluSny organ, tj. rada obce.

Domovni fad je trvale vyvésen v domé na misté piistupném vSem najemnikim, zpravidla
blizko hlavniho vchodu do domu.

Tento domovni fad schvalila Rada obce K4jov na fadném zasedani dne 20. 5. 2021. Zmény
v ném muze provadét pouze rada obce.

V Kajove dne 20. 5. 2021
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