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OBEC KAJOV

Zastupitelstvo obce K§jov, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmeén a predpist (dale téZ jen ,stavebni zakon"), za pouZziti
§ 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, 8 13, 8 16 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjSich zmén a
predpisu (déle téz jen ,vyhlaska 500),

vydava

Zmeénu €. 11 uzemniho planu obce Kajov

(dale téZ jen ,Zména &. 11 UPO Kajov “) formou opatieni obecné povahy

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Kajov €. ........... , jehoz zavazna cCéast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou dne .......... s tcinnosti od .......... ve znéni jeho pozdéjSich zmén a Uprav, v rozsahu
navrhové casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle § 50 az § 53 stavebniho
zakona ve vazbé na 8§ 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona a podle § 171 az § 174 spravniho
fadu, kdy rozsah ménénych casti Gzemniho planu, ve kterych je zména vydavéana podle 8 16 vyhlasky
500/2006 Sb., je roven feSenému Uzemi zmény vyznacenému v grafické a textové Casti.

TEXTOVA CAST VYROKOVE CASTI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Neméni se, zustava v platnosti dle Uzemniho planu obce Kajov (dale téz jen ,UPO Kéajov*).

b) zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce a ochrana jeho hodnot se Zménou ¢&. 11 UPO Kéjov neméni.

PFi realizaci vystavby je tfeba zachovévat zaclenéni nejen na okolni zastavéné Uzemi, ale i do krajiny a
pfitom respektovat veskeré hodnoty Gzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty, kulturni pamétky. Zména €. 11 stanovuje podminky pro vyuZiti navrZzené plochy, a to zejména
vySkové limity nové zastavby a celkovou zastavénost stavebniho pozemku. Bude dodrZzen charakter okolni
zastavby typické zejména sedlovymi stfechami.

Z divodu zachovani méfitka krajiny a charakteru sidla jsou zménou stanoveny ploSné a prostorové
podminky pro vyuZiti Gzemi.

Jako kompenzace nového zaboru zemédeélského pddniho fondu, je zménou €. 11 vypuSténa cast
zastavitelné plochy vymezené v UPO Kéjov (v UPO s oznadéenim 4).

c) urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce navrzena UPO Kajov se neméni, pouze doplfiuje o lokality feSené Zménou &. 11
UPO Kaéjov.

Zména &. 11 UPO Kajov fesi navrh plochy bydleni pro jeden rodinny dim v k.G. Kladné a zarover vypousti
&ast plochy vymezené UPO Kajov v k.U. Kfenov u Kéjova.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani zastavby, je zachovani
relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. Pfitom se respektuje urCitd uvolnénost zastavby
odpovidajici venkovskému prostfedi. Bude kladen dlraz na zachovani venkovského charakteru zastavby, a
to v€etné oploceni. Zastavba bude respektovat architektonické tvaroslovi hodnotné pavodni zastavby (hmota
a proporce objektt, méfitko z&stavby a jeji situovéani v terénu, tradiéni materidl a barevnost). Stavby na
ploSe smiSené obytné je nutné prizpusobit jiz realizovanym obytnym a hospodarskym budovam v pfedmétné
lokalité.



V ramci urbanistické koncepce je pro plochu B1 stanoveno hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuZiti a dale jsou
nastaveny podminky ploSného a prostorového usporadani - viz Gdaje kap. f) stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti....

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhované plochy s ochrannymi pasmy je nutné feSit vyjimku z téchto ochrannych pasem
v navazujicich fizenich.

OZNACENI

PLOCHY STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCHY

B1
Plocha bydleni — k.U. Kladné

Obsluha Uzemi — dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace; zasobovani vodou
z verejného vodovodu; odkanalizovani napojenim vefejnou kanalizaci.

Limity vyuZiti Uzemi — respektovat ochranné pasmo zvlasté chranénych Gzemi, navrZzenou
Krajinnou pamatkovou zénu ChvalSinsko Krumlovsko, ochranné pasmo pamatkové
rezervace, ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné, telekomunikacni kabel, ochranné
pasmo drahy, hlukova isofona 50dB, hranice zaplavového Gzemi Qioo, ochranné pasmo
radioloka¢niho prostfedku RTH TFebotovice.

Pozn.: zastavitelna plocha vymezena v UPO Kajov (s oznadenim 4) byla v souvislosti s navrhem plochy B1
zménou ¢. 11 zmenSena.

| SYSTEM SIDELNi ZELENE

Neméni se, zustava v platnosti dle UPO Kajov.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Koncepce dopravni infrastruktury zastava v platnosti dle platné UPD.

Dopravni obsluha Gzemi feSeného Zménou ¢&. 11 UPO Ké&jov bude feSena ze stavajici mistni komunikace.
V rozvojovych plochach je umoZznén vznik novych mistnich a uU€elovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfislusSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.

Parkovani a garaZzovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. Parkovéani vozidel odpovidajici
potfebdm stavby musi byt zajiSténo mimo verejné komunikace a chranéné verejné prostranstvi.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ZASOBOVANI PITNOU VODOU )
Lokalita B1 feSenid Zménou €. 11 UPO Kéjov bude napojena na stavajici vodovod.

ZASOBOVANI POZARNI VODOU

Zdrojem pozarni vody pro lokalitu B1 feSenou Zménou ¢. 11 UPO Kajov je vodovod pro vefejnou potiebu,
pfipadné mistni vodni tok Polecnice.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani lokality B1 feSené Zménou ¢&. 11 UPO Kajov bude feSeno napojenim na kanalizaci pro
verejnou potfebu. Odpadni vody budou precerpavany na kanalizacni sit mésta Cesky Krumlov (pfes Nové
Dobrkovice).

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch navrhovanych objektd budou pfednostné akumulovany ci
zasakovéany na pozemcich jednotlivych investor(.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Koncepce zasobovani el. energii zGstava v platnosti dle platné UPD.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky el. energie bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé
nutnosti je mozno stavajici trafostanice nahradit vykonngjsi.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Lokalita B1 feSena Zménou &. 11 UPO Ké&jov (mistni &ast Staré Dobrkovice) neni v dosahu plynovodu.



KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Navrzené vytapéni je individualni lokalni s moZnosti kombinace elektfina a vyuzivani alternativnich zdrojd
tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepeln& Cerpadla, solarni energie, biomasa, ...).

V Uzemi feSeném Zménou €. 11 se nenachdzi centralni zdroj tepla.

| KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI |
Neméni se, zUstava v platnosti dle platné UPD.

‘ KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI ‘
Zménou ¢&. 11 je zruSena Cast zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi vymezena UPO Kajov.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |
Neméni se, zUstava v platnosti dle platné UPD.

| VOJENSKE ZAIMY |
Neméni se, zUstava v platnosti dle platné UPD.

| CIVILNI OCHRANA |

Na FeSeni pozadavku civilni ochrany navrzené v platné UPD neméa Zména &. 11 UPO Kajov vliv. Zustava
v platnosti feSeni dle platné UPD. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového,
resp. Havarijniho planu Jihoeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologickeé stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

‘ NAVRH USPORADANINKRAJINY A SYSTEMU USES ‘
Zménou ¢&. 11 UPO Kajov nedojde ke zmé&né hodnoceni krajinné ekologie jiz platné UPD.

V souvislosti s ndvrhem Zmény &. 11 UPO Kajov se nenavrhuji ani nedoplfiuji nové prvky Gzemniho systému
ekologickeé stability.

VYMEZENiI PLOCH PRO PROTIEROZNIi OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI
ZAPLAVOVE UZEMI

Uzemi FeSené Zménou ¢. 11 UPO Kéjov je Gastecné doteno hranici zaplavového Gzemi Qioo. Pro plochu B1
je stanovena podminka umisténi hlavni stavby a doplrikovych staveb mimo z&plavové tzemi Quoo.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s navrhem Zmény ¢&. 11 UPO Kajov se nenavrhuiji protipovodfiova opatieni.
PROTIEROZNI OPATRENI
V souvislosti s navrhem Zmény &. 11 UPO Kajov se nenavrhuiji protierozni opatieni.
| VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |
Zména ¢&. 11 UPO Kéjov nevymezuje plochy pro rekreaci.
‘ VYMEZENiI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU ‘

V azemi feSeném Zménou ¢&. 11 UPO Kajov nejsou vymezeny plochy uréené pro dobyvani lozisek
nerostnych surovin.




f)  stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéach je
vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro u€ely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zédkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného
vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Lokalita feSend zménou €. 11 je zafazena do ploch bydleni. V grafické €asti je zndzornéna barvou, grafikou a
specifickym kédem.

Definice pouzitych pojmu
Celkové zastavénost plochy

- Jje zastavéna plocha pozemku, je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii
a arkyfl se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym pramétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Celkovou
zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi stavbami, vCetné teras, pfistupovych cest, vSech
zpevnénych ploch, bazénu a vSech samostatné stojicich pfistfesku.

- veSkeré (daje o zastavénych plochach jsou vztazeny kjednotlivym zastavénym stavebnim
pozemkdm (stabilizované plochy), v ramci kterych mohou byt vymezovéany dalSi stavebni pozemky
pro hlavni stavby. Podminky vyuZiti Uzemi u zastavénych ploch se vztahuji pouze na zmény
soucasného stavu (pfistavby, nastavby a dostavby). Je tedy podle okolnosti mozné, Ze jiz existujici
zastavénost stabilizovanych ploch (zastavén stavebni pozemek) neni v souladu s podminkami vyuZiti
Uzemi umoznujici pfistavbu nebo dostavbu.

- veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym budoucim stavebnim
pozemkdm.

Velikost stavebniho pozemku

- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuZiti.
VySkova hladina zastavby

- nadzemnim podlazim se rozumi bézna vySka podlaZi budovy do 3,5m;

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZzitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vySky 0 — 1m a Sikmou konstrukci stfechy.

Padorys budovy

- padorysem budovy se rozumi prevladajici padorysny tvar bez zapocitani drobnych vybézka.
Hlavni stavba

- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuZziti stavebniho pozemku.
Doplnkova stavba

- stavba, kterd se stavbou hlavni svym G€elem a umisténim souvisi, a kter4 zabezpecuje funk&nost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplhuje zakladni funkci stavby hlavni. Objekty drobné
zahradni architektury (altany, sklady nafadi, pergoly, doplfkové stavby apod.) jsou omezeny plochou
20m? a vyskou 3m.

Cinnosti narusujici okolni prostredi

- veSkeré cinnosti vyZzadujici ochranu pred zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi).



Objekty drobné zahradni architektury

- doplnkové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (drabez, kralici, apod.) pro
vlastni potfebu.

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- doplnkové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (drabez, kralici, apod.) pro
vlastni potfebu.

Kéd plochy

Plocha bydleni B,B1
- stav, navrh

Hlavni vyuZziti

Bydleni.

Pripustné vyuziti

Vystavba objektt pro bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi.

Vestavéna obcanskd vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody, drobnd Femeslna a vyrobni
zafizeni, kterd nezatézuji okolni bydleni (napf. vyroba koZzené galanterie, cukrafsk& vyroba), provozovny
sluzeb (napf. kadefnictvi, krejcovstvi).

Malé& rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Parkovaci stani a garaze.

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Stavby ke stavbé hlavni, pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi.

Vefejna zelen.

Protipovodriovéa opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré Cinnosti naruSujici okolni prostfedi, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni nad 300 m?, zafizeni
dopravnich sluzeb a autobazary.

Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, stavebni bunky apod.).
Odstaveni karavanud, maringotek a obytnych pfivésl k vyuzivani pro volnou rekreaci, ubytovani a podobné
ucely.

Druh podminek pro vyuziti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti uzemi

Celkové zastavénost maximélné 35%

Celkové zastavénost na ploSe B maximélné 40%

Pocet staveb na ploSe B1 maximélné 1 hlavni stavba

Podminky pro vySkové vyuZziti uzemi

Vyskova hladina zastavby maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti
podkrovi

Koncepce navrhu

Stavby na ploSe B1 je nutné pfizpusobit jiZz realizovanym obytnym a hospodaiskym stavbam v pfedmétné
lokalité, tj. objekty se sedlovou stfechou.

Podminky pro vyuziti plochy orna ptida zUstavaji v platnosti dle schvalené UPD.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY

PODMINKA PRO VYSTAVBU NA PLOCHACH ZASAHUJICICH DO ZAPLAVOVEHO UZEMi

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Gzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt FfeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Veskeré hlavni i dopliikové stavby na ploSe B1 budou realizovdny mimo zdplavové izemi Qioo.

PODMINKA VYBUDOVANI INFRASTRUKTURY

Podminkou realizace staveb je pfedchozi vybudovani jednotlivych siti infrastruktury a dopravniho napojeni.




DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovéani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garédzi pro jednotlivd funkéni

vyuziti na vlastnim pozemku.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochéch s rozdilngym zpGsobem vyuZiti dot€enych pfedpokladanou zvySenou hygienickou

zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt

zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto

zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

- v plochach v blizkosti silnic I., Il. a lll. tf., Zeleznice a trafostanic mohou byt situovany stavby pro
bydleni, stavby pro obcanské vybaveni typu staveb pro Gcely Skolni a predSkolni vychovy a pro
zdravotni, socialni Ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych
limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéZze. Protihlukova opatfeni v pfipadé
nesplnéni hlukovych limitd pro obtézovani hlukem nebudou hrazena z prostfedkd majetkového spravce.

ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

- Pro plochy bydleni (jejichz soucasti je podnikani a sluzby), pro plochy ob&anského vybaveni, smiSené
obytné, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury (jedna se o plochy stavajici i
navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivl (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranici této
plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy
z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a
chrdnéného venkovniho i vnitfniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat
ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, ze bude zajiSténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzduSi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusSi a krajského

programu shizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna Urover znecisténi ovzdusi.

g) vymezeniverejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Nejsou zménou ¢&. 11 UPO navrhovany.

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo

Nejsou zménou ¢&. 11 UPO navrhovany.

i)  stanoveni kompenzaénich opatreni

Navrhem Zmény ¢&. 11 Uzemniho planu obce Kajov nedochazi k potieb& stanoveni kompenzagnich opatfeni
podle 850 odst.6 stavebniho zakona.

j)  vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti azemni
studii podminkou pro rozhodovéni, a déle stanoveni lhaty pro pofizeni Gzemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
Gzemné planovaci €innosti

Zménou ¢&. 11 UPO nejsou vymezeny plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti podminéno Gzemni
studii.

k) (daje o poctu listl tzemniho planu a poétu vykresa k nému pfipojené grafické
€asti
Dokumentace vyrokové ¢asti Zmény &. 11 UPO Kajov obsahuje 8 stran A4 textové asti.

Graficka ¢ast tGzemniho planu je nedilnou sougasti tohoto navrhu zmény UPO jako pfiloha €. 1 a obsahuje
celkem 2 vykresy:

e Vykres zékladniho &lenéni tzemi 1 : 2 000
e Hlavni vykres 1: 2 000



ODUVODNENI
TEXTOVA CAST ODUVODNENI| ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) postup pfi pofizeni a zpracovani zmény tzemniho planu

Resené Gzemi Zmény &. 11 UPO Kéjov je vymezeno v grafické &asti této lzemné planovaci dokumentace.
Predkladany navrh Zmény &. 11 UPO Kéjov je vysledkem procesu projednavani Navrhu obsahu zmény
s dot€enymi orgény, obci, pro kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti
a ostatnimi pfislusnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni Zmeény &. 11 UPO Kéajov dotyka. Reaguje
tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednani.

1. O pofizeni Zmény &. 11 UPO Kéjov rozhodlo Zastupitelstvo obce Kéjov svym usnesenim &. 111/2018 ze
dne 18. 9. 2018.

2. Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 55a zdkona €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovéani a stavebnim
fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zadkon*) stanoviska organu ochrany pfirody a krajského Ufadu, ze
kterych nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni vlivi zmény UPO na Zivotni prostfedi. Stanovisko
krajského Gfadu bylo vydano pod €.j. KUJCK 116243/2018/0ZZL/2 dne 17.9.2018.

3. Obecni zastupitelstvo rozhodlo dne 18.9.2018 usnesenim ¢&. 111/2018/62 o pofizeni zmény UPO
zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich dle stavebniho zakona.

4. Projektantem Zmény &. 11 UPO Kajov je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
autorizovany architekt, ¢. autorizace 0279.

5. Na z&kladé schvéleného pofizeni zmény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel (dle § 55b
odst.1) zajistil pro obec zpracovani navrhu Zmeény €. 11 tzemniho planu obce Kajov.

6. Oznameni o konani vefejného projednani navrhu opatieni obecné povahy Zmény &. 11 UPO Kajov bylo
rozeslano dotéenym organum, obcim a organizacim dne 15.11.2018. Vefejné projednani navrhu opatieni
obecné povahy Zmény €.11 UPO K4jov se konalo dne 12.12.2018 v budové obecniho Ufadu v Kéjove.

7. Stanoviska a pfipominky obdrzené pfi vefejném jednani a v nasledné zakonné |hité byly pofizovatelem
vyhodnocené ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Z divodu nesouhlasného stanoviska organu ZPF,
pofizovatel dohodl na dohodovacim jednani s organem ZPF jako kompenzaci zaboru vzniklého navrhem
plochy B1, &ast zastavitelné plochy vymezené v UPO Kajov, ktera byla zménou &. 11 zruSena. Projektant
upravil dokumentaci dle stanoviska KU JEK — ZPF.

8. Po verejném projednani byl do zmény €. 11 pfidan poZzadavek na Upravu regulativii na parcelach parc. €.
66/9, 418, 66/7, 66/10, 66/11 a 66/8. V této lokalité bude FfeSena zména podminek pro vyuziti ploch —
procentualni zastavénost.

9. Z duvodu podstatné Upravy pofizovatel nafizuje podle § 53 odstavce 2 opakované verejné projednani.

10. Opakované vefejné projednani probéhlo dne 4. 2. 2020. Béhem opakovaného verejného projednani ani
v nésledné zakonné lhaté nebyly uplatnény Zadné namitky ani pfipominky.

11. Dokumentace byla nésledné predana k posouzeni Krajskému Gfadu - Jiho€esky kraj. Posouzeni bylo
krajskym Ufadem vydéno dne 3. 6. 2020 ¢.j. KUJCK 67978/2020 OREG ve kterém konstatoval, Ze
dokumentace neobsahuje nedostatky z hlediska § 50 odst.7 stav. zakona a Ize pokraCovat v fizeni o
zménén €. 11 UPO K4jov.

12.Zménu &. 11 UPO Kéjov vydalo zastupitelstvo obce 16.6.2020.

13.Dne ...cooviiennnn, byla vyvésSena vyhlaSka oznamujici ve smyslu § 5 odst. (1) a (2) a § 6 odst. (2) zakona
¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, platném znéni (dale téz stavebni zdkon), v
souladu s ustanovenim 8§ 172 zakona €. 500/2004 Sb., Spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni
fad"), ze usnesenim zastupitelstva obce Kajov byla vydana Zména €. 11 GUzemniho planu obce Kajov
formou opatfeni obecné povahy. Nabyti pravni moci je 15. dnem od vyvéSeni vyhlaSky na Ufedni desce.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi ZEJMENA NAVAZNOSTI
NA SOUSEDNI SPRAVNI UZEMI

Velikost feSeného Uzemi zmény je dana velikosti feSené lokality B1 v katastralnim Uzemi Kladné, v mistni
Casti Staré Dobrkovice a dvou lokalit v k.0. Kfenov u Kajova. Na sousedni spravni Uzemi nemaji lokality
FeSené Zménou ¢&. 11 UPO Ké&jov pfimou vazbu, ani je svym vyznamem nijak neovliviuji.
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Obec Kajov se nachazi v JihoCeskem kraji, v okrese Cesky Krumlov, 5 km _jihozapadné po silnici 1/39
z Ceského Krumlova do Horni Plané a spadé pod obec s rozSifenou pusobnosti Cesky Krumlov.

Obec m4 sv(j Ufad, posStovni Gfad, 1. stupef zakladni Skoly a matefskou Skolu, dvé prodejny smiSeného
zbozi, nékolik restauraci, sit podniki a nékteré dalsi sluzby. Za vySSi obCanskou vybavenosti obyvatelé
dojizdi pfedevsim do meést Cesky Krumlov a Ceské Budéjovice.

c) vyhodnocenisouladu navrhu zmény GUzemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

\"/YHODNOSZENI' SOULADU SBEPUBLIKOVYMI PRIORITAMI DLE POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE
CR, VE ZNENI AKTUALIZACE C.1

Zmeéna €. 11 uzemniho planu Kajov neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
platnych aktualizaci (dale jen ,APUR"), které vlada CR schvalila na svém jednani usnesenim €. 276 dne
15.04.2015.

Regené tzemi se dle APUR nachazi ve specifické oblasti SOB1 a koridoru pro plynovod P1. V 1. Aktualizaci
ZUR J&K byla specificka oblast zpfesnéna a spravni Gizemi obce Kajov se v této zpFesnéné specifické oblasti
jiz nenachéazi. Rovnéz koridor plynovodu P1 zpfesnény 1. Aktualizaci se nedotyka Gzemi FeSeného Zménou
¢. 11 UPO Kéjov.

Pro Zménu & 11 UPO Kéjov nevyplyvaji z APUR Zadné poZadavky, nebot se jedna o jednu
zastavitelnou plochu bydleni.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJ EM
Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR"), vyplyvaji pro
Uzemi FeSené zménou €. 11 tyto priority:

- Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi /kap. a)
AZUR/

Zména respektuje zdsady ochrany pfirody a krajiny vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na jiz
urbanizované Gzemi. Zohlednuje zasady ochrany zemédeélského pladniho fondu tim, Ze rozvojové plochy
jsou vymezeny mimo lesni pozemky a mimo I. a ll. tfidu ochrany ZPF. (Plocha B1 se nachazi na pudé s V.
tfidou ochrany). Tento zdbor ZPF je navic kompenzovan zruSenim casti zastavitelné plochy vymezené
v UPO Kéjov o stejné vymére, ktera bude navracena ptdnimu fondu. Nastavenim podminek vyuZiti Gzemi
se nepfipousti zastavba vymykajici se stavajici struktufe a charakteru lokality.

- Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych ploch vymezenych v APUR /kap. b)
AZUR/
Uzemi feSené zménou &. 11 leZi uvnitf rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu Ceskokrumlovsko N-OBS5.
V souladu se zasadami pro Gzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi N-OB5 zména €. 11 podporuje
rozvoj obytné funkce v navaznosti na stavajici zastavbu.

- Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
dalich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu /kap. c) AZUR/
Spravni GUzemi obce nespada do Zadné specifické oblasti vymezené v APUR ani do specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

- Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu a Gzemniho systému ekologické
stability /kap. d) AZUR/
Do spravniho Uzemi obce Kéjov zasahuje zamér propojeni tranzitnich plynovoda Epl0, zamér
vysokotlakého plynovodu Epl2, zdmér vedeni VVN 110kV, nadregionalni biocentrum 51 Klet — Bulovy a
regionalni biokoridor 3050 Klet, Bulovy - Vrany. Tyto plochy a koridory nejsou dotéeny Zménou ¢&. 11 UPO
K4jov.
- Upfesnéni UGzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfFirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot kraje /kap. ) AZUR/
Zména €. 11 tzemniho plan obce Kajov respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny vymezenim zastavitelné
plochy v navaznosti na jiz urbanizované Uzemi. Zohlednuje zasady ochrany zemédélského pudniho fondu
tim, Ze nové rozvojové plochy vymezuje mimo lesni pozemky a mimo I. a Il. tfidu ochrany zemédélského
pudniho fondu. Nastavenim podminek vyuziti Uzemi nepfipousti zastavbu vymykajici se méfitku krajiny.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajiny /kap. f) AZUR/
Uzemi feSené zménou &. 11 je zafazeno do typu krajiny s pfedpokladanou vy3si mirou urbanizace. Tzn.
Uzemi, do kterého m& smérovat predevsim urbanisticky rozvoj kraje. Zménou €. 11 jsou zasady pro jejich
vyuzivani splnény danymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a ochranou hodnot
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Gzemi. Plocha B1 je vymezena mimo zemédélské pudy s vyssi tfidou ochrany a mimo PUPFL, v ndvaznosti
na jiz zastavéné Gzemi.

- Stanoveni pozadavkil na koordinaci Gzemné planovaci €innosti obci a na feSeni v Gzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
struktury /kap. h) AZUR/

Uzemi feSené zmé&nou &. 11 okrajové zasahuje do hranice zaplavového Gzemi Quoo. Budouci zastavbu na
ploSe B1 je tak mozné umistit na stavebni pozemek mimo zaplavové tGzemi.

Uzemi dotené zaplavou bude moci byt vyuZito jako zahrady. Nové navrzené stavby v dalich stupnich
projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové tzemi vodniho toku. Veskeré stavby musi
byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly
pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Zména &. 11 UPO Kéjov neni v rozporu s vydanou Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Veskeré jevy souvisejici s AZUR budou zapracovany do UP K&jov, na kterém jsou jiz zahajeny préce.

d) vyhodnocenisouladu navrhu zmény izemniho planu s cili a akoly tzemniho
planovéani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v zemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména ¢&. 11 UPO Kajov je vypracovana v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani dle § 18 a § 19
stavebniho zédkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, nebot
respektuje koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, které byly stanoveny v platné
UPD.
- zména vytvafi podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi tim, Ze vymezuje zastavitelnou plochu ve
vazbé na jiz zastavéné lzemi;
- zébor zemédeélského padniho fondu je kompenzovan zmensenim zastavitelné plochy vymezené
UPO Kajov
- zmeéna chréni charakter i urbanistickou strukturu Gzemi, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tim, Ze stanovuje pomérné podrobné podminky pro vyuZiti plochy bydleni;
- rozsah zastavitelné plochy je feSen imérné velikosti Gzemi a kapacité jeho verejné infrastruktury;
- zmeéna vytvari podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctl — navrhovana
plocha je dobfe napojitelna na dopravni systém i na technickou infrastrukturu;
- zmeéna stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi.

e) vyhodnoceni souladu navrhu zmény Gzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zmeéna ¢. 11 uzemniho planu obce Kjov je zpracovéana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim

planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (déle jen ,stavebni zékon“) a vyhlaskou

¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi (déle téZ jen “vyhlaSka 501“) a vyhlaskou

¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence

Gzemné planovaci ¢€innosti (dale tézZ jen ,vyhlaska 500).

Zmeéna €. 11 je pofizena zkrdcenym postupem pofizeni podle § 55a zakona 183/2006 Sb.

Zménou &. 11 UPO Kajov byla vymezena plocha bydleni, tento nazev je v souladu s vyhlaskou 501/2006
Sh.

f)  vyhodnoceni souladu navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich
predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor

Zmeéna ¢. 11 UPO Kajov je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpist. K navrhu Zmény ¢&. 11

UPO K4jov byla v rdmci vefejného projednani a opakovaného verejného projednéni uplatnéna stanoviska, tj.

dokumentace byla stémito stanovisky v souladu, pfipadné byla na zakladé téchto stanovisek dohodnuta

a upravena.

Stanovisko k navrhu dle § 50 podali:

Ministerstvo ZP CR - odbor vykonu statni spravy II; Ministerstvo prumyslu a obchodu; Ministerstvo dopravy;
Krajsky Gfad JEK - odbor ZP; KHS JCK; HZS JEK; MéU CK — OZP; Agentura ochrany pfirody a krajiny;
Jihoceské Muzeum v CB; Ceské geologicka sluZzba; Obvodni bansky ufad pro JEk a Pk; Netdgas; Cepro.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zdkladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Krajsky Gfad — JihoGesky kraj nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &. 11 UPO Kajov na zivotni
prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani (KUJCK 116243/2018/0ZZL/2 ze dne 17. 9. 2018).

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

Jak se uvadi v prfedchozi kapitole, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovéno, nebylo tedy
uplatnéno stanovisko k jeho vyhodnoceni.

i)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ke zméné &. 11 UPO Kajov nebylo z vy3e uvedenych
ddvodu vydano.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pfFiloze 7 €asti Il. bod b)

Zména ¢. 11 UPO Kajov je v souladu s Navrhem obsahu Zmeény €. 11 tzemniho planu obce Kajov, ktery byl
zpracovan pro UcCely zkrdceného postupu pofizeni zmény UPO dle § 55a zédkona €. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

k) komplexni zdivodnéni pfijatého FfeSeni v€etné vybrané varianty

| ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana Zména ¢. 11 UPO Kéajov neméni koncepci vydaného Gzemniho planu obce, pouze doplfiuje jiz
drive navrZzené feSeni. Nové navrhované feSeni vychazi z poZadavkd obce na provedeni zmény a z Navrhu
obsahu Zmény &. 11 UPO Kajov, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfisludnych zmén.
Navrzené feSeni pfispéje k realizaci poZzadavka obyvatel obce na rozvoj tzemi.

ODUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Regené Uzemi je zafazeno do ploch bydleni, pro které jsou stanoveny predpoklady a podminky pro jejich
vyuziti. K podminkdm vyuziti bylo pfistoupeno predevsim z davodd ochrany hodnot a zachovani kvality
okolniho prostfedi. Podminky vyuZziti pro vystavbu ochrafuji stavajici méfitko zéastavby, vcetné vySkové
hladiny zastavby.

Podminky pro vyuziti feSeného Uzemi jsou stanoveny s uréenim hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti
a nepfipustného vyuziti.

Hlavni vyuziti uréuje pfevazujici ucel vyuziti.

Pripustné vyuZiti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o €innosti, stavby
a zafizeni doplnujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

NepfFipustné vyuziti je stanoveno jako vyuZiti, které nelze povolit za Zzadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat €innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

DRUHY PODMINEK VYUZITI UZEMI

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedevSim uchovat a nenaruSit hodnoty
Gzemi.

Definice pouzitych pojmd jsou uvedeny v navrhové c¢asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, ... - vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Celkova zastavénost stavebnich pozemku

V podminkéch vyuziti je definovana celkova zastavénost vyuziti stavebnich pozemku. K témto podminkam
bylo pfistoupeno predevsSim z divodu ochrany Casti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. PFi
stanoveni procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici
plochy pozemku terasami, kdlnami, pfistfeSky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto duavodu je
navrzeno maximalni procento celkové zastavénosti stavebnich pozemki. Celkova zastavénost stavebnich
pozemku byla stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych
vzdalenosti budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb.
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Na zékladé individualniho posouzeni a zvaZeni moZnosti nezbytné pfistavby a doplnéni obsluZznych objektd
ke stavajici nemovitosti bylo zménou navrzeno navyseni procenta zastavéni u plochy s ozn. B.

Velikost stavebnich pozemki

V pfipadé zmeény ¢&. 11 je velikost stavebniho pozemku je déna velikosti pozemkd ve vlastnictvi
navrhovatele zmény. Velikost stavebniho pozemku splfiuje naroky na zachovani pfimérené hustoty
zastavby, tak aby nebyl vyznamnym zplsobem naruSen krajinny charakter a aby zastavba byla dostatecné
rozptylena a vytvorila tak harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Pocet staveb na ploSe

Pro plochu B1 byl stanoven maximalni pocet rodinnych domu na jeden RD.

VySkova hladina zastavby

VySkové usporadani Uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zretel
na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vniméani v panoramatickych dalkovych pohledech.
Vyskové hladina je ur€ena jako maximalné jednopodlazni s moznosti podkrovi.

V navrhu je regulovana vyskova hladina nové zastavby z divodu zachovani méfitka krajiny a charakteru
sidla.

Ochrana krajinného razu

Plocha B1 se nachazi vychodné od historického jadra Starych Dobrkovic se zachovalymi usedlostmi, mimo
soucasné zastavéné Uzemi. Z tohoto divodu se navrh dotyka ochrany krajinného razu. S ohledem na
blizkost stavajicich usedlosti musi byt v max. mozné mife respektovano architektonické tvaroslovi pavodni
zastavby (mj. tradiéni materidly, barevnost, ale i tvar stfech). Cilem uvedené podminky je pfedevSim
harmonicky zaélenit novou zastavbu do krajiny, aniz by byly snizeny pfirodni a estetické hodnoty Uzemi.
PFizemni rodinné domy typu bungalov jsou nezadouci.

ODUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNE PLOCHY

B1 - Navrh plochy bydleni

Zmeéna €. 11 reaguje na konkrétni poZadavek investora. Lokalita se nachézi v mistni ¢asti Staré Dobrkovice,
v ndvaznosti na zastavéné Gzemi s rekreacni funkci. Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici mistni
komunikace, navrh je vhodny i z hlediska napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu. V navrhu byl
rovnéz posouzen a vyhodnocen zabor zemédeélského padniho fondu. Navrh se nachéazi na pudé s V. tfidou
ochrany. |tato skutecnost pomérné nekvalitni zemédélské pady, kterd je pro zemédélské ucely
postradatelnd, je ddvodem k moznému efektivnéjSimu nezemédélskému vyuZiti pozemku. | pfesto byla
zménou &. 11 zrudena &ast zastavitelné plochy vymezené v UPO Kéjov, jako kompenzace zaboru vzniklého
navrhem plochy B1. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze zdmu o bydleni v kvalitnim
prostfedi. Zamér na zéstavbu v lokalité vymezené zménou €. 11 vychazi z konkrétniho pozadavku investora
na vlastnich pozemcich a je tedy reélny pfedpoklad, ze bude moci byt vyuzit k okamzité vystavbe.

| zDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Zménou ¢&. 11 UPO Kajov nedojde ke zmé&né v koncepci dopravni infrastruktury.

Pro dopravni obsluhu Gzemi feSeného Zménou ¢&. 11 UPO Kéjov bude vyuzito stavajici mistni komunikace.
Vodohospodarské reSeni

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Sidlo Staré Dobrkovice (522,00 — 496,00 m n.m.) je zasobeno pitnou vodou z vefejného vodovodu. Na
vodovod je napojena prevazna Cast zastavby. Rozvodna sit je napojena v prostoru zahradkarské kolonie
pies redukéni ventil na pfivodni fad PVC110 z vodovodni sité Ceského Krumlova (tlakové pasmo VDJ Ptagi
Hradek 650 m3 580.70/575.70).

Lokalita feSena zménou €. 11 bude napojena na vefejny vodovod.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Sidlo Staré Dobrkovice m& vybudovanou gravitacni pavodni jednotnou a novéji oddilnou kanalizaci pro
vefejnou potfebu ve spravé CEVAK. Kanalizace je vybudovana na prevazné &asti sidla. Takto svedené
odpadni vody jsou preerpavany na kanalizaéni sit mésta Cesky Krumlov (pfes Nové Dobrkovice).

Lokalita feSend zménou €. 11 bude napojena na vefejnou kanalizaci.

Energetické reSeni
ZASOBOVANI EL. ENERGII
Sidlo Staré Dobrkovice jsou napojeno odbockami vrchniho vedeni 22kV. Stavajici trafostanice maji

dostatecnou rezervu vykonu i pro napojeni novych lokalit. Sou€asny stav je vyhovujici i pro pfipadny nardst
spotreby, napf. v disledku vystavby.
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ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemi feSené zménou ¢&. 11 neni plynofikovano.

ZASOBOVANI TEPLEM

Resené Uzemi méa potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany poZadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro
dané Gzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné drovné znecisténi ovzdusi. Je mozno doporucit
pro provozovatele nékteré dostupné systémy, které splfuji ekologické limity. Postupnd nahrada tepelnych
zdroji pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi. V Uzemi bude popfipadé vyuzivano alternativnich zdroju
energie formou vyuZiti biomasy, tepelnych Cerpadel, vétrnych elektraren, solarnich kolektora.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |
Stavajici systém se Zménou ¢. 11 UPO Kajov neméni.

RADONOVA PROBLEMATIKA ‘
Uzemi feSené zménou ¢&. 11 se nachazi v oblasti s nizkym radonovym indexem.

Pfipadné vystavba je podminéna podrobnym radonovym prazkumem. Uréeni kategorie radonového rizika na
jednotlivém stavebnim pozemku neni mozno provadét odectenim z mapy jakéhokoliv méfitka, ale pouze
meéfenim radonu v podloZi na konkrétnim misté tak, aby byly zohlednény lok&lni, mnohdy velmi proménlivé
geologické podminky.

CIVILNi OCHRANA

Reseni pozadavkd civilni ochrany se Zménou ¢&. 11 UPO Kéajov neméni — zlstava v platnosti feeni dle
schvéleného UPO Kajov. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového —
Havarijniho planu Jihoceského kraje.

K objektim musi byt zfizena pfistupova komunikace umoZznujici pfijezd pozarnich vozidel o odpovidajicich
parametrech technickych predpisu. K objektdm musi byt zajiSténo zadsobovani pozarni vodou pro zasahujici
pozarni jednotky pozarni ochrany. Zafizeni pro zasobovani pozarni vodou musi odpovidat parametrim
technickych norem.

ZAPLAVOVE UZEMI

Uzemi feSené zménou ¢&. 11 zasahuje do hranice zaplavového Gzemi Q100 vodniho toku Pole¢nice. Z toho
ddvodu je ve vyrokové Casti stanovena podminka, Ze veSkeré nové stavby v hranici zaplavy musi byt feSeny
technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v
feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

OCHRANNE PASMO RADIOLOKACNIHO PROSTREDKU

Uzemi feSeného zménou ¢&. 11 lezi uvnitf ochranného pasma radioloka¢niho prostfedku RTH Tfebotovice.
OCHRANNE PASMO ZVLASTE CHRANENYCH UZEMI

Uzemi feSené zménou ¢&. 11 zasahuje do ochranného pasma zvlasté chranénych tzemi VySenské kopce.
NAVRZENA KRAJINNA PAMATKOVA ZONA

Uzemi FeSené zménou &. 11 se nachazi uvnitf navrzené Krajinné paméatkové zény Chvaldinsko Krumlovsko.
OCHRANNE PASMO PAMATKOVE REZERVACE

Uzemi feSené zménou &. 11 se nachazi uvnitf ochranného pasma méstské pamatkové rezervace Cesky
Krumlov.

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE

Uzemi FeSené zménou ¢&. 11 se nachazi uvnitf vnéjsiho ochranného pasma zdroje II. stupné.
TELEKOMUNIKACNI KABEL

Uzemi feSeného zménou &. 11 se hraniéné dotyka nadzemni telekomunikaéni vedeni v&etné ochranného
pasma.

OCHRANNE PASMO DRAHY

Uzemi feSené zménou &. 11 zasahuje do ochranného pasma Zeleznice &. 194.

HLUKOVA ISOFONA

Uzemi feSené zménou &. 11 zasahuje do hlukové isofony 50 dB.

ZAPLAVOVE UZEMI

Uzemi feSené zménou &. 11 zasahuje do hranice zaplavového Gizemi Q100 vodniho toku Poleénice.
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ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE |
Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tématické okruhy a zabyvd se vyvazenosti vztahu podminek Gzemi pro Zivotni prostredi,
hospodaFsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Ze zpracovanych Uzemné& analytickych
podkladd pro SO ORP Cesky Krumlov vyplyvaji podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmetalni
pilif), pro hospodérsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel izemi (sociélni piliF).

Naplnéni priorit pro zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostiedi - environmentalni pilif:
- navrhem nejsou doteny zajmy ochrany pfirody;
- pfipadny zabor zemédélského padniho fondu bude provadén na puadéch s V. tfidou ochranyy);

- zmeéna stanovuje podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim hlavniho,
pFipustného a nepfipustného vyuziti.

NaplInéni priorit pro zajiSténi pfiznivého hospodéaiského rozvoje - ekonomicky pilif: na hospodéaisky
rozvoj Uzemi neméa zmeéna €. 11 vliv.

Naplnéni priorit pro zajiSténi soudrznost spoleéenstvi obyvatel Uzemi — socidlni pilif: mira vlivu
zmeény €. 11 na socialni pilif je zanedbatelna.

[)  vyhodnoceni t€elného vyuziti zastavéného GUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Koncepce zmény ¢&. 11 vychazi z UPO Kajov a jeho naslednych zmén.

U nékterych zastavitelnych ploch vymezenych platnymi UPD jiz do$lo k jejich ¢aste¢nému zastavéni, pfesto
je jich v sougasné dobé stale dostatek. Rada navrzenych pozemki se vak vaZe na nutnost zainvestovani,
které neni mozné bud z divodu extrémné vysokych nékladd na podminujici investice, nebo z divodu
nemoznosti ziskani souhlasu majitel pozemk, pfes které jsou vedeny podminujici investice pro vystavbu.
Z toho duvodu je v souvislosti s navrhem nové zastavitelné plochy B1 vypuSténa ¢ast zastavitelné plochy
vymezené UPO Kéjov o stejné vyméfe. Zménou &. 11 tedy nedojde k navySeni zastavitelnych ploch.
Zmeénou €. 11 byly vytvofeny podminky pro novy zplsob vyuZiti Gzemi vybrané plochy na z&kladé proveéfeni
zameéru soukromého vlastnika. To vSe sohledem na ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi a charakter a
efektivitu jeho vyuZiti. Rozvoj bydleni je silné ovlivnén sou€asnym trendem zvySovani kvality bydleni
(snizovéni poctu obyvatel na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele). Proto je vymezena
plocha bydleni pro vystavbu rodinného domu. Zamér na zastavbu v lokalité vymezené zménou €. 11 vychazi
z konkrétniho pozadavku investora na vlastnich pozemcich a je reélny predpoklad, Ze budou moci byt
vyuzity k okamzité vystavbé.

Zmeéna €. 11 vymezuje jednu plochu bydleni (B1) o celkové vymére cca 0,18 ha. Na zékladé Zadosti
investora je uvazovano s vystavbou jednoho rodinného domu, tzn. s nardstem poctu obyvatel o 3 obyvatele
(za predpokladu 3 obyvatel na 1 RD).

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
tUzemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 SZ), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zmeénou €. 11 uzemniho planu obce Kajov nejsou vymezovany zélezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje.

n) vyhodnoceni pfedpokladanych disledka navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND |
ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE
Vyhodnoceny jsou plochy zabirajici zemédélskou pudu. Oznaceny jsou &iselné a vyhodnoceny v tabulce.
Podkladem pro ur&eni kultur v jednotlivych lokalitdch byla katastralni mapa.

INVESTICE DO PUDY
Zmeénou €. 11 UPO nejsou dotéeny meliorac¢ni soustavy.
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TABULKA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

B1 | Plocha bydleni 0,18 0 0,18 0 0 0 0 0,18

ZABOR ZPF CELKEM 0,18 0 0,18 0 0 0 0 0,18

Navrhovany zamér fFeSeny Zménou ¢&. 11 UPO Kéjov, vyZadujici celkovy zabor 0,18 ha, je
kompenzovan zruSenim ¢asti zastavitelné plochy vymezené predchozi UPD* o stejné vymére a
navracenim tohoto pozemku zemédélskému pdadnimu fondu.

*Zastavitelna plocha, jejiz &ast byla zruSena, byla vymezena Uzemnim planem obce Kajov, ktery byl
schvélen dne 8.10.2002. Nachazi se v k.0. Kfenov u Kajova na pozemku p.€. 55. Jedn& se o plochu
s oznacenim €. 4. Plocha €. 4 byla vymezena jako plocha verfejné zelené. Celkova vyméra zruSené
navrhové plochy ¢ini 0,19ha a nachazi se na ptidé s BPEJ 7.32.14, ktera je v souc¢asné dobé zarazena

do V. tAdy ochrany zemédélské pady. V dobé zpracovani UPO Kéjov byla tato BPEJ zafazena do IV.
tfidy ochrany ZPF.

Vyfez z UPO Ké&jov s vyznadenim zastavitelné plochy &. 4 (modfe) a s vyznagenim vyjmuté &asti (oranzové)

U studanky e

/r

R e
e

e

5 ‘k

ZDUVODNENIi ZABORU ZEMEDEL SKEHO PUDNIHO FONDU
Zména €. 11 Gzemni planu obce Kajov respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zdkona

v

¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP
€. 13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF. Zména €. 11 Uzemni planu obce Kajov
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si klade za cil zabezpeceni rozvoje vSech funkénich sloZek v souladu s krajinnymi usporadanim
v konkrétnich terénnich podminkach.

Plocha bydleni B1 se nachézi v mistni ¢asti Staré Dobrkovice, k.4. Kladné. Jedn& se o novy zamér na
vystavbu rodinného domu, navazujici na zastavéné Gzemi s rekrea¢ni funkci. Dopravni obsluha bude
zajisténa ze stavajici mistni komunikace, plocha je dobfe napojitelna i na vefejnou technickou infrastrukturu
(vodovod, kanalizace el. energie). Zabor padniho fondu je provddén pouze na puadéach s V. tfidou ochrany,
tzn. na padach svelmi nizkou produkéni schopnosti. Takova pada je vétSinou pro zemeédélské ucely
postradatelna a lze predpokladat efektivnéjSi nezemédeélské vyuziti. Navrhovany zamér, vyZzadujici celkovy
zébor 0,18 ha, je navic kompenzovan zruSenim &asti zastavitelné plochy vymezené predchozi UPD o stejné
vymeéfe a navracenim tohoto pozemku zemédélskému padnimu fondu. Na ploSe nejsou provedeny investice
do pudy.

ZAVER

Ve Zméné ¢&. 11 UPO Kajov byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. V pFipadech
kdy doSlo k nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF ve znéni
pozdéjSich predpisu.

PLOCHY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Ve zméné ¢&. 11 UPO neni provadén zabor pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
Lokalita feSena zménou €. 11 nezasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

PFi vefejném projednani dne 8.3.2018 ani pfi opakovaném vefejném projednani dne 4.2.2020 a déle
v zakonné |huté dle SZ § 52 odst. (2) nebyly uplatnény Zadné namitky.

p) vyhodnoceniuplatnénych pfipominek

PFi vefejném projednani dne 8.3.2018 ani pfi opakovaném vefejném projednani dne 4.2.2020 a déle
v zakonné |huté dle SZ § 52 odst. (2) nebyly uplatnény Zadné pripominky.

Graficka ¢ast odGvodnéni Zmeény & 11 UPO Kajov je nedilnou sougasti tohoto navrhu zmény UPO jako
pfiloha €. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy:

3. Koordinaéni vykres v mér. 1: 2 000
4. Vykres SirSich vztah( v méf. 1: 50 000
5. Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu v méf. 1: 2 000
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POUCENI:
Proti zméné ¢&. 11 tzemniho planu obce Kéjov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (8§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Daniel Vejvoda Bohumil Sip
mistostarosta starosta



