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OBEC KAJOV

Zastupitelstvo obce Kajov, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale téz jen ,stavebni zakon*), za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad,
§ 13, § 16 a pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl (dale téz
jen ,vyhlagka 500),

vydava

Zmeénu €. 14 uzemniho planu obce Kajov

(dale téZ jen ,Zména &. 14 UPO Kajov “) formou opatieni obecné povahy

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Kajov ¢&. , jehoz zavazna &ast byla vydana obecné zavaznou
vyhlaskou dne s ucinnosti od ve znéni jeho pozdéjSich zmén a Uprav, v rozsahu navrhové &asti
dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle § 50 az § 53 stavebniho zakona ve vazbé na §
55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle § 171 az § 174 spravniho fadu, kdy rozsah ménénych
Casti uzemniho planu, ve kterych je zména vydavana podle § 16 vyhlasky 500/2006 Sb., je roven feSenému
uzemi zmény vyzna¢enému v grafické a textoveé &asti.



TEXTOVA CAST VYROKOVE CASTI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Neméni se, zistava v platnosti dle Uzemniho planu obce Kajov (dale téz jen ,UPO Kajov*).

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrana jeho hodnot se Zménou &. 14 UPO Kajov neméni.

Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné uzemi, ale i do krajiny a pfitom
respektovat veSkeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty, kulturni pamatky. Zastavitelna plocha B2 vymezena zménou navazuje na zastavéné uzemi sidla
Kladenské Rovné, navazujici plocha BZ2 s touto plochou souvisi. Na ploSe BZ2 nebude realizovana zastavba
a zlOstane zde zachovan souvisly porost vzrostlych dfevin, které se vyznamné podileji na ekologicko-
stabiliza¢ni funkci celého toku. Zména &. 14 stanovuje podminky pro vyuziti navrzenych ploch, a to zejména
vySkové limity nové zastavby a celkovou zastavénost stavebniho pozemku. Bude dodrZzen charakter okolni
zastavby typické zejména sedlovymi stfechami. Z divodu zachovani méfitka krajiny a charakteru sidla jsou
zménou stanoveny plodné a prostorové podminky pro vyuziti Gzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE |

Urbanisticka koncepce navrzena UPO Kajov se neméni, pouze dopliiuje o lokality fe§ené Zménou &. 14 UPO
Kéjov.

Zména &. 14 UPO Kajov fesi navrh dvou zastavitelnych ploch: bydleni (B2) a bydleni (BZ2) v k.u. Kladenské
Rovné a u jedné plochy vymezené v piedchozi UPD (B1) zména upravuje podminky pro plo$né vyuziti.
Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani zastavby, je zachovani
relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného uUzemi. Pfitom se respektuje urCitd uvolnénost zastavby
odpovidajici venkovskému prostfedi. Bude kladen ddraz na zachovani venkovského charakteru zastavby, a to
vCetné oploceni. Zastavba bude respektovat architektonické tvaroslovi hodnotné plvodni zastavby (hmota
a proporce objektl, méfitko zastavby a jeji situovani v terénu, tradi¢ni material a barevnost). Plocha BZ2 bude
bez zastavby a bude respektovat zachovani vzrostlych drevin.

V ramci urbanistické koncepce je pro plochy B1, B2 a BZ2 stanoveno hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti a
dale jsou nastaveny podminky ploSného a prostorového uspofadani - viz udaje kap. f) stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.. ..

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
v navazujicich Fizenich.

OZNACENI ; " -
PLOCHY STANOVENI|I PODMINEK PRO VYUZITI PLOCHY
Plocha bydleni — k.u. Kladenské Rovné.
Obsluha uzemi — dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace; zasobovani vodou i
B2 odkanalizovani bude feSeno individualné.

Limity vyuziti Uzemi — respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostfedku RTH Ceské
Budéjovice, plocha se hranicné dotyka uzemi s archeologickymi nalezy. ReSené uzemi je
zajmovym Uzemim ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb.

Plocha bydleni - zahrady — k.u. Kladenské Rovné.

Limity vyuZiti Uzemi — respektovat ochranné pasmo radioloka&niho prostiedku RTH Ceské
BZ2 Budéjovice, plocha se hraniéné dotyka Uzemi s archeologickymi nalezy a vodniho toku.
ReSené Uzemi je zajmovym Uzemim ministerstva obrany zhlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb.

Pozn.: zastavitelna plocha B1 byla vymezena zménou ¢&. 11, zména ¢&. 14 pouze upravuje podminky pro jeji
VYUuZiti.




| SYSTEM SIDELNi ZELENE |
Nemé&ni se, zUstava v platnosti dle UPO Kajov.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI |
Koncepce dopravni infrastruktury zistava v platnosti dle platné UPD.

Dopravni obsluha Uzemi fe$eného Zménou &. 14 UPO Kajov bude feSena ze stavajici mistni komunikace.
V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sifkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace.

Parkovani a garadZzovani vozidel bude feSeno vyhradné na vilastnim pozemku. Parkovani vozidel odpovidajici
potfebam stavby musi byt zajiSténo mimo vefejné komunikace a chranéna vefrejna prostranstvi.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Plocha B1 v sidle Staré Dobrkovice bude napojena na stavajici vodovod, plocha B2 v sidle Kladenské Rovné
bude zasobovana z individualniho zdroje pitné vody.

ZASOBOVANI POZARNI VODOU

Zdrojem pozarni vody pro lokalitu B1 je vodovod pro vefejnou potiebu, pfipadné mistni vodni tok Polecnice,
pro lokalitu B2 je zdrojem poZarni vody mistni rybnik.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENIi ODPADNICH VOD

Odpadni vody vzniklé zlokality B1 budou napojeny do kanalizace pro vefejnou potfebu. Odkanalizovani
lokalityB2bude feSeno individualné.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch navrhovanych objektd budou pfednostné akumulovany di
zasakovany na pozemcich jednotlivych investoru.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGIi

Koncepce zasobovani el. energii zGstava v platnosti dle platné UPD.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky el. energie bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé
nutnosti je mozno stavajici trafostanice nahradit vykonnéjsi.

KONCEPCE ZASOBOVANIi PLYNEM

Uzemi FeSené Zménou &. 14 UPO Kajov neni v dosahu plynovodu.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Navrzené vytapéni je individualni lokalni s moznosti kombinace elektfina a vyuzivani alternativnich zdroja
tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa, ...).

V uzemi feSeném Zménou €. 14 se nenachazi centralni zdroj tepla.

| KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI |
Neméni se, zdstava v platnosti dle platné UPD.

| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI |
Neméni se, zdstava v platnosti dle platné UPD.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |
Neméni se, zdstava v platnosti dle platné UPD.

| VOJENSKE ZAJMY |
Neméni se, zdstava v platnosti dle platné UPD.




| CIVILNi OCHRANA

Na feSeni pozadavkud civilni ochrany navrZzené v platné UPD nema Zména &. 14 UPO Kajov vliv. Ziistava
v platnosti feSeni dle platné UPD. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizoveého,
resp. Havarijniho planu Jiho€eského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tizemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES |
Zménou &. 14 UPO Kajov nedojde ke zméné& hodnoceni krajinné ekologie jiz platné UPD.

V souvislosti s navrhem Zmény &. 14 UPO Kajov se nenavrhuji ani nedoplfiuji nové prvky Gzemniho systému
ekologické stability.

Na plose BZ2 vymezené v blizkosti vyznamného krajinného prvku - udolni nivy potoka Skeblice budou
zachovany stavajici dfeviny, které se vyznamné podileji na ekologicko-stabiliza¢ni funkci celého toku.

Na zakladé hodnoceni Uzemni studie krajiny Jihoteského kraje jsou zaméry feSené zménou &. 14 zafazeny
do krajinného typu 17 a krajinné oblasti 10. Pro tyto zaméry vyplyvaji poZzadavky zejména na respektovani
charakteru jednotlivych sidel, vytvafeni podminek pro Setrné formy rekreaéniho vyuZiti (to plati i pro
nezastavéné uzemi v blizkosti vodni plochy), pro revitalizace vodnich tokll a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuZiti, a to pfedevSim v erozné ohroZenych plochach a na méné hodnotné zemédélské
pudé. Z hlediska zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny je nutno zménou respektovat zejména
nasledujici zasady:

- pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti zachovat doprovodné porosty a skupiny dfevin;

zachovat stavajici raz lgrajiny a respektovat estetické hod’noty oblgsti Qfed jejich znehodngcenim ¢i pohledgvym
narusenim. VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI
ZAPLAVOVE UZEMI

Hranici zaplavoveho uzemi Q1oo je CasteCné dotCena pouze plocha B1, ktera byla vymezena jiz zménou €. 11
a Zménou €. 14 UPO Kajov jsou ménény pouze podminky pro vystavbu.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s navrhem Zmény &. 14 UPO Kajov se nenavrhuiji protipovodfiova opatfeni.
PROTIEROZNI OPATRENI
V souvislosti s ndvrhem Zmény &. 14 UPO Kajov se nenavrhuiji protierozni opatfeni.
| VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |
Zména ¢&. 14 UPO Kajov nevymezuje plochy pro rekreaci.
| VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU |

V Gzemi fe§eném Zménou &. 14 UPO Kajov nejsou vymezeny plochy uréené pro dobyvani loZisek nerostnych
surovin.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Lokality feSené zménou €. 14 jsou zafazeny do ploch bydleni. V grafické &asti jsou znazornény barvou,
grafikou a specifickym kédem.




DEFINICE POUZITYCH POJMU

Obecné
Hlavni stavba

- vzdy souvisi s hlavnim zpusobem vyuziti stavebniho pozemku.
Doplrikova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym 0elem a umisténim souvisi, a ktera zabezpec€uje funk&nost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfiuje zakladni funkci stavby hlavni.

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi
Celkova zastavénost plochy

- je stanovena obecné procentem pro danou plochu s tim, Ze v pfipadé vice stavebnich pozemk plati
tato zastavénost (%) pro kazdy stavebni pozemek s jednou hlavni stavbou. (Pozn.: jeden stavebni
pozemek muze byt sloZzen z vice parcel).

Napf. plocha vymezena v grafické ¢asti pod jednim oznaéenim B (sloZena z 5 stavebnich pozemku),
na které je pripusténa max. intenzita vyuZiti pozemku 25%, nesmi byt zastavéna z 25% pouze na
Jjednom pozemku, nybrz na kazdém stavebnim pozemku uvaZzovaném pro jednu hlavni stavbu.

- Procento celkového zastavéni bude stanoveno z podilu:

Stavebniho pozemku (,Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki,
vymezeny a ureny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim, spole€nym povolenim, kterym se stavba
umistuje a povoluje, anebo regulaénim planem®).

a zastavéné plochy stavebniho pozemku (,Zastavéna plocha pozemku je souétem vSech zastavénych
ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniCena pravouhlymi
priiméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. Plochy lodZii a arkyfl se zapoditavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.®).

VysSkova hladina zastavby

- nadzemnim podlazim se rozumi svétla vySka podlazi budovy 2,5 - 3,0 m;

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnitfnim lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy (mé&feno od hrubé podlahy);

- pldou se rozumi prostor mezi stropem nad poslednim nadzemnim podlazim a konstrukci Sikmé
stfechy;

s pGvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

- do vysky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf.antény, stozary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véZe, zvonice, apod;

- uvSech staveb je pfipustna moznost podsklepeni.
VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- dopliikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (dribez, kralici, apod.) pro viastni
potfebu.

Malé vodni plochy

- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Cinnosti narusujici okolni prostiedi

- veSkeré ¢innosti vyzadujici ochranu pred zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi).



Kdéd plochy
Plocha bydleni B1, B2
- navrh
Hlavni vyuZiti
Bydleni.
Pfipustné vyuZiti

Vystavba objektl pro bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, {j.
uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi.

Vestavéna obcCanska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody, drobna femeslna a vyrobni
zafizeni, ktera nezatéZuji okolni bydleni (napf. vyroba koZené galanterie, cukrafska vyroba), provozovny
sluzeb (napf. kadefnictvi, krejcovstvi).

Mala rekreaéni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Parkovaci stani a garaze.

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Doplrikové stavby ke stavbé hlavni, pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim uzemi.

Vefejna zelen.

Malé vodni plochy.

Protipovodiiova opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti neuvedené jako pfFipustné, zejména veskeré &innosti narusujici okolni prostfedi, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni nad 300 m?2, zafizeni
dopravnich sluZzeb a autobazary.

Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektli sezénni rekreace (sruby, stavebni buriky apod.).
Odstaveni karavan(, maringotek a obytnych pFivés( k vyuZivani pro volnou rekreaci, ubytovani a podobné
ucely.

Tézba nerostu.

Umistovani staveb a dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho
vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Druh podminek pro vyuZiti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti uzemi

Celkova zastavénost plochy maximalné 35%

Pocet staveb na ploSe B1 a B2 maximalné 2 hlavni stavby

Podminky pro vySkoveé vyuZiti uzemi

Vyskova hladina zastavby maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi

Zahrady, péstovani uzitkové a okrasné zelené.
Soukromé zahrady s moZnosti samozasobitelského hospodarstvi, sady.

Vystavba oploceni a objektll drobné zahradni architektury (altany, sklady naradi, pergoly, doplikové stavby

aiod.i iouze za iodminki zachovani vzrostli'ch drevin.

Nepfipustné jsou hlavni stavby, vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad
ramec samozasobeni), zfizovat a provozovat najemni a fadové garaze jako samostatné objekty.

Odstavna stani a garaze.

Nepfipustné jsou zejména provozy a cCinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim
provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji rekreani zénu.

| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY




PODMINKA VYBUDOVANI INFRASTRUKTURY
Podminkou realizace staveb je pfedchozi vybudovani jednotlivych siti infrastruktury a dopravniho napojeni.
DOPRAVNI ZARIZENI
Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotliva funkéni
vyuziti na vlastnim pozemku.
OCHRANA OVZDUSI
Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze z&kona o ochran& ovzdusi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.
PODMINKA PRO UMISTENi OBJEKTU NA ZAKLADE ZAVAZNEHO STANOVISKA MO
Celé spravni uzemi obce je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.
Na celém spravnim Uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl staveb podle
ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit
niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic I. a lll. tfidy

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) v€etné

anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekt(l tvoficich dominanty v uzemi (nap¥. rozhledny)

dg) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Nejsou zmé&nou &. 14 UPO navrhovany.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho tzemi a pfripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Nejsou zménou &. 14 UPO navrhovany.

i) stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Navrhem Zmény &. 14 Uzemniho planu obce Kajov nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatfeni
podle § 50 odst.6 stavebniho zakona.

j)  vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené Ihuaty pro vliozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
c¢innosti

Zménou &. 14 UPO nejsou vymezeny plochy, ve kterych je provéifeni zmén jejich vyuZiti podminéno uzemni

studi.

k) uadaje o poctu listi tizemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pripojené grafické
casti
Dokumentace vyrokové &asti Zmény &. 14 UPO Kajov obsahuje 6 stran A4 textové &asti.

Graficka &ast Uzemniho planu je nedilnou soudasti tohoto navrhu zmény UPO jako pfiloha &. 1 a obsahuje
celkem 2 vykresy:

e Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1: 2 000
e Hlavni vykres 1:2 000
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ODUVODNENI
TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) postup pri pofizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

Resené Uzemi Zmény &. 14 UPO Kajov je vymezeno v grafické &asti této izemné planovaci dokumentace.
Predkladany navrh Zmény &. 14 UPO Kajov je vysledkem procesu projednavani Navrhu obsahu zmény
s dotéenymi organy, obci, pro kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti
a ostatnimi pFislunymi organy a organizacemi, kterych se FeSeni Zmény &. 14 UPO Kajov dotyka. Reaguje
tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednani.

1. O potizeni Zmény &. 14 UPO Kajov rozhodlo Zastupitelstvo obce Kajov svym usnesenim &. 1/2022/5, ze
dne 10. 3. 2022. Navrh obsahu Zmény &. 14 UPO Kajov byl zaslan krajskému Gfadu k posouzeni
z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi. Stanovisko krajského ufadu bylo vydano pod €.j. KUJCK 102411/2021
dne 16.09.2021.

2. Projektantem Zmény &. 14 UPO Kajov je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
autorizovany architekt, ¢. autorizace 0279.

3. Na zakladé schvaleného pofizeni zmény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel (dle § 55b odst.1)
zajistil pro obec zpracovani navrhu Zmény €. 14 uzemniho planu obce Kajov.

4. Oznameni o konani vefejného projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 14 UPO Kajov bylo
rozeslano dotéenym organum, obcim a organizacim dne 20.4.2022. Vefejné projednani navrhu opatieni
obecné povahy Zmény &.14 UPO Kajov se konalo dne 24.5.2022 v budové obecniho Ufadu v Kajové.

5. Dokumentace byla nasledné doplnéna o pozadavky doteného organu statni spravy a predana
k posouzeni Krajskému ufadu - JihoCesky kraj.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi

KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi ZEJMENA NAVAZNOSTI NA
SOUSEDNI SPRAVNI UZEMi

Velikost FeSeného Uzemi zmény je dana velikosti feSené lokality B1 v katastralnim uzemi Kladné, v ¢asti Staré
Dobrkovice a lokalit B2 a BZ2 v k.u. Kladenské Rovné. Na sousedni spravni uzemi nemaji lokality feSené
Zménou &. 14 UPO Kajov pfimou vazbu, ani je svym vyznamem nijak neovlivriuji.

Obec Kajov se nachazi v JihoCeském kraji, v okrese Cesky Krumlov, 5 km_jihozapadné po silnici 1/39
z Ceského Krumlova do Horni Plané a spada pod obec s rozSifenou plasobnosti Cesky Krumlov.

Obec ma svij Ufad, postovni Ufad, 1. stupef zakladni Skoly a matefskou $kolu, dvé prodejny smiseného
zbozi, nékolik restauraci, sit podniku a nékteré dalsi sluzby. Za vys$si obCanskou vybavenosti obyvatelé dojizdi
predevSim do mést Cesky Krumlov a Ceské Budgjovice.

c¢) vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s politikou izemniho
rozvoje, Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a tzemni studii krajiny

VYHODNOCENi SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI DLE POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR,

VE ZNENi PLATNYCH AKTUALIZACI

Zmeéna ¢. 14 uzemniho planu Kajov neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni

platnych aktualizaci (dale jen ,APUR").

Resené Uzemi se dle APUR nachazi ve specifické oblasti SOB1. V 1. Aktualizaci ZUR J&K byla specificka
oblast zpfesnéna a spravni Uzemi obce Kajov se v této zpfesnéné specifické oblasti jiz nenachazi.

Pro Zménu ¢&. 14 UPO Kajov nevyplyvaji z APUR zadné pozadavky, nebot vymezuje dvé zastavitelé
plochy (bydleni a bydleni - zahrady) a u jedné plochy vymezené predchozi UPD upravuje podminky pro
jeji vyuziti.

VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR*), vyplyvaji pro
Uzemi feSené zménou €. 14 tyto priority:
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- Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi /kap. a)
AZUR/
Zména zohledriuje zasady ochrany zemédélského pldniho fondu tim, Ze nové vymezené zastavitelné plochy
jsou vymezeny mimo lesni pozemky i mimo zemédélsky pudni fond. Nastavenim podminek vyuziti Uzemi se
nepripousti zastavba vymykajici se stavajici struktufe a charakteru lokality. Vzhledem k charakteru zmény ¢.
14 UPO Kajov, nevyplyvaji z AZUR pro feSeni zadné dalSi pozadavky.

- Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych ploch vymezenych v APUR /kap. b)
AZUR/
Uzemi FeSené zménou &. 14 leZi uvnitf rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu Ceskokrumlovsko N-OBS5.
V souladu se zasadami pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi N-OB5 zména ¢&. 14 podporuje
rozvoj obytné funkce.

- Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu /kap. c) AZUR/
Spravni Uzemi obce nespada do zadné specifické oblasti vymezené vAPUR ani do specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

- Zpresnéni vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu a tzemniho systému ekologické
stability /kap. d) AZUR/
Do spravniho uzemi obce Kajov zasahuje zamér propojeni tranzitnich plynovodu Ep10, zamér vysokotlakého
plynovodu Ep12, zamér vedeni VVN 110kV, nadregionalni biocentrum 51 Klet — Bulovy a regionaini
biokoridor 3050 Klet, Bulovy - Vrany. Tyto plochy a koridory nejsou Zménou &. 14 UPO Kajov dot&eny.

- Upfesnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot kraje /kap. e) AZUR/
Zmeéna €. 14 zohledriuje zasady ochrany zemédélského padniho fondu tim, Ze nové zastavitelné plochy B2 a
BZ2 vymezuje mimo lesni pozemky a mimo zemédélsky pldni fond. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
v navaznosti na zastavéné uzemi. Nastavenim podminek vyuZiti izemi nepfipousti zastavbu vymykajici se
meéfitku krajiny i charakteru zastavby.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajiny /kap. f) AZUR/
Uzemi FeSené zménou &. 14 je zafazeno do typu krajiny s predpokladanou vy$§i mirou urbanizace. Tzn.
Uzemi, do kterého ma sméfovat pfedevSim urbanisticky rozvoj kraje. Zménou €. 14 jsou zasady pro jeho
vyuzivani splnény danymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a ochranou hodnot uzemi.
Plocha B2 je vymezena mimo zemédélskou pldu i mimo PUPFL.

Zména ¢&. 14 UPO Kajov neni Vv rozporu s vydanou ﬂzemng’z planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Veskeré jevy souvisejici s AZUR budou zapracovany do UP Kajov, na kterém jsou jiz zahajeny prace.

VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Zména &. 14 UPO Kajov byla posouzena ve vztahu k Uzemni studii krajiny JihoSeského kraje (dale téZ jen
LUSK JCK®). Pro zdméry fe$ené zménou &. 14 jsou USK JCK stanoveny zasady pro vyuzivani krajiny
vyplyvajici z jednotlivych krajinnych typd a krajinnych oblasti, které jsou vymezeny na zakladé analyzy pfi
zohlednéni veskerych zajm( v krajiné a stanoveni jejich cilovych kvalit véetné podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni. V Uzemich feSenych zmé&nou jsou vymezeny nésledujici krajinné jednotky:

Krajinny typ (s popisem soucasné charakteristiky):

17 vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky - Clenita Uzemi s rizné se prolinajicimi hibety a udolimi, s
pfevazujicim zemédélskym vyuzitim, s proménlivym, avSak v charakteru krajiny vyznamné se projevujicim
zastoupenim lesl, a vétSinou i se sidly pfevazné venkovského typu s navazujici maloploSnou strukturou
zemeédélského vyuziti.

Krajinna oblast (s popisem charakteru a prostorového uspofadani):

10 Krumlovska

- nalezi k vétSim krajinnym oblastem JihoCeskeho kraje;

- Clenitost — pfevazuje vyrazné zvinény az cClenity reliéf, vyraznou osou krajinné oblasti je hluboce
zafiznuté udoli Vitavy, ¢etné se skalnimi uUtvary &i tvary mrazového zvétravani, které je ve svém
prubéhu proménlivé seviené.

- vyuziti krajiny — mozaika ruzné velkych ploch zpusobl vyuziti — lesy, louky a pastviny, misty s
mnoZstvim drobnych struktur mezi, kamenic a doprovodnych porostu cest ¢i vodnich tokl, orna pada
zaujima malou rozlohu v rovinatéjSich polohach (plocha temena hrbetll, mirné svahy v oblasti u
Bohdalovic jizné od Vétini a v $ir§im okoli Kajova). V oblasti je situovano nékolik vétsich sidel (Cesky
Krumlov, Vétfni, Kajov, Hofice na Sumavé, Vyssi Brod a RoZmberk), mimo tato sidla ma osidleni
charakter venkovsky, vétSinou se jednd o drobna sidla;

- jedine€nost krajiny — dynamicka vertikalné i horizontalné znacné &lenita krajina hluboce zafiznutého
udoli Vlitavy, oblast Ceského Krumlova s historicky cennym jadrem zasazenym ve vyrazném
krajinném ramci feky Vitavy a horského hibetu Kleté.
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Zména é. 14 Uzemniho planu obce Kajov zahrnuje vyse uvedené principy a neni v rozporu s Uzemni studii krajiny
Jiho¢eského kraje.

d) vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly izemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 14 UPO Kajov je vypracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a § 19

stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, nebot

respektuje koncepci rozvoje uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, které byly stanoveny v platné

UPD.

- zména €. 14 nevyvola novy zabor zemédélského ani lesniho pudniho fondu;

- zména stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemd;

- zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uuzemi;

- zména vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoctll — navrhovana
plocha je dobfe napojitelna na dopravni systém.

e) vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména €. 14 uzemniho planu obce Kéjov je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl (dale jen ,stavebni zakon*) a vyhlaskou

€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi (dale téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaSkou

€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence

uzemné planovaci €innosti (dale téZ jen ,vyhlaska 500¢).

Zména €. 14 je pofizena zkracenym postupem pofizeni podle § 55a zakona 183/2006 Sb.

Zménou &. 14 UPO Kajov byla nové vymezena plocha bydleni, tento nazev je v souladu s §4 vyhlasky
€. 501/2006 Sb a plocha bydleni - zahrady - podtyp stanoveny z dlivodu potfeby nastaveni specifickych
podminek pro vyuziti plochy.

f) vyhodnoceni souladu navrhu zmény izemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem rfeseni rozport

Zména &. 14 UPO Kajov je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich predpisd. K navrhu Zmény &. 14

UPO Kajov byla v ramci vefejného projednani uplatnéna stanoviska, tj. dokumentace byla s témito stanovisky
v souladu, pfipadné byla na zakladé téchto stanovisek upravena.

g) zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Krajsky Ufad — Jihogesky kraj nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 14 UPO Kajov na Zivotni
prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani (€.j. KUJCK 102411/2021 ze dne 16. 09. 2021).

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Jak se uvadi v pfedchozi kapitole, vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj nebylo poZadovano, nebylo tedy
uplatnéno stanovisko k jeho vyhodnoceni.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ke zméné &. 14 UPO Kajov nebylo z vy$e uvedenych
ddvodi vydano.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 €asti Il. bod b)

Zména &. 14 UPO Kajov je pofizovana zkracenym postupem pofizovani. S ohledem na tuto skute¢nost nebylo
zadani zpracovano.
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Zadani zmény je nahrazeno Navrhem obsahu Zmény €. 14 Uzemniho planu obce Kajov, ktery byl zpracovan
pro ugely zkraceného postupu pofizeni zmény UPO dle § 55a zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Pfedmétem zmény €. 14 bylo dle Navrhu obsahu Zmény €. 14 izemniho planu obce Kajov posouzeni lokalit:

- na zménu vyuziti pozemkl na plochy pro vystavbu dvou rodinnych domil. Zamér zmény je
vyuziti éasti pozemkové parcely KN, parc. €. 18/5 o vyméie 3197 m?, k.(. Kladenské Rovné, pro
vystavbu dvou rodinnych domtu

- plocha byla vymezena jako zastavitelna plocha bydleni s oznagenim B2. V podminkach pro plo$né
vyuziti plochy B2 byl stanoven pocet staveb na této ploSe na maximalné dvé hlavni stavby.

(Pozn.: na zakladé spolecného stanoviska Odboru Zivotniho prostredi a zemédeélstvi byla plocha po
vefejném projednani upravena tak, Ze ¢ast plochy podél vodniho toku Skeblice byla vymezena jako
plocha bydleni - zahrady, a to z diivodu ochrany souvislého porostu.)

- nazménu textové €asti pro stavby na pozemcich parc. €. 930/22 a 930/24 v k.u. Kladné — plocha
B1/Z211 ,stavbal/stavby budou pfipojeny na kanalizaci - domaci €isticku/ky odpadnich vod nebo
biotop“

- odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod z plochy B1 bude feSeno individualné.
(Pozn.: na zakladé spoleéného stanoviska Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi byl zplsob

odkanalizovani po verejném projednani upraven tak, Ze vzniklé odpadni vody z lokality B1 budou
napojeny do kanalizace pro verejnou potrebu.)

- nazménu textové ¢asti pro stavby na pozemcich parc. €. 930/22 a 930/24 v k.u. Kladné — plocha
B1/Z11 — moznost vystavby 2 rodinnych dom

- v podminkach pro plosné vyuZiti plochy B1 byl stanoven pocet staveb na této ploSe na maximalné
dvé hlavni stavby.

k) komplexni zdlivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

| ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana Zména &. 14 UPO Kajov neméni koncepci vydaného tuzemniho planu obce, pouze doplfiuje jiz
dfive navrzené feSeni. Nové navrhované feSeni vychazi z pozadavkl obce na provedeni zmény a z Navrhu
obsahu Zmény &. 14 UPO Kajov, kde byly specifikovany podminky pro provedeni ptislusnych zmén. Navrzené
feSeni pfispé€je k realizaci pozadavku obyvatel obce na rozvoj tzemi.

ODUVODNENiI STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

Zménou nové vymezena zastavitelna plocha s oznaéenim B2, i plocha pfevzata ze zmény €. 11 s oznadenim
B1 je zafazena do ploch bydleni, pro které jsou stanoveny predpoklady a podminky pro jejich vyuZiti. Na
zakladé individualniho posouzeni ploch byla stanovena jejich celkova zastavénost na maximalné 35%. Tim je
umoznéno zejména hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, vyuzivani vnitinich rezerv zastavénych &asti
s ohledem na ochranu nezastavéného uUzemi a na potencial rozvoje uzemi. K podminkam vyuZiti bylo
pfistoupeno pfedevsim z divodd ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho prostfedi. Podminky vyuZziti pro
vystavbu ochrariuji stavajici méfitko zastavby, v€éetné vysSkové hladiny zastavby.

Plocha s oznaCenim BZ2 je zafazena do ploch bydleni - zahradek, na kterych neni umoznéna vystavba, a to
z d@ivodu ochrany souvislého porostu okolo vodniho toku Skeblice.

Podminky pro vyuziti feSeného uUzemi jsou stanoveny s uréenim hlavniho vyuZiti, pFipustného vyuziti
a nepfipustného vyuZziti.

Hlavni vyuziti uréuje pfevazujici ucel vyuziti.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuZziti nad rdmec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zafizeni doplfiujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a sluCitelné.

Nepfipustné vyuziti je stanoveno jako vyuZiti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat €innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou sluitelné s pfipustnym vyuZitim.

DRUHY PODMINEK VYUZITi UZEMi

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je pfedevSim uchovat a nenarusit hodnoty
tuzemi.

Definice pouZitych pojmu jsou uvedeny v navrhové casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, ... - vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Celkova zastavénost plochy

V podminkach pro ploSné vyuziti je definovana celkova zastavénost plochy. K této podmince bylo pfistoupeno
predevSim z divodu ochrany ¢asti pozemku pro zelern a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni procenta
zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezaddoucimu zastavéni zbyvajici plochy pozemku
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terasami, kalnami, pfistfeSky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto d{ivodu je navrzeno maximalni
procento celkové zastavénosti stavebnich pozemkud. Celkova zastavénost byla stanovena na zakladé
predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov a praktickymi zkuSenostmi
z realizovanych zastaveb.

Pocet staveb na plose

Pro obé plochy feSené zménou &. 14 byl stanoven pocet hlavnich staveb, a to na max. 2 hlavni stavby na
kazdé z nich.

Vyskova hladina zastavby

Vyskové uspofadani uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel na vizudalni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Vyskova
hladina je uréena jako maximalné jednopodlazni s moznosti podkrovi.

V navrhu je regulovana vyskova hladina nové zastavby z dvodu zachovani méfitka krajiny a charakteru sidel.

| ODUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

B2 - Navrh plochy bydleni

Zména €. 14 reaguje na konkrétni poZadavek investora. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi sidla
Kladenské Rovné, v k.u. Kladenské Rovné. Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici mistni komunikace,
navrh je vhodny i zhlediska napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu, vyjma odkanalizovani a
zasobovani vodou, které bude fedeno individualné. V navrhu byl rovnéz posouzen a vyhodnocen zabor
zemédeélského pldniho fondu. Navrh se nachazi na ostatni ploSe. | tato skute¢nost je divodem k moznému
efektivnéjSimu nezemeédélskému vyuziti pozemku. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu
o bydleni v kvalitnim prostfedi. Zamér na zastavbu v lokalité B2 vychazi z konkrétniho poZzadavku investora a
je tedy realny pfedpoklad, Ze bude moci byt vyuZit k okamZzité vystavbeé.

BZ2 - Navrh plochy bydleni - zahrady

Plocha souvisi s navazujici plochou B2. Je vymezena z dlivodu oddéleni plochy bydleni od vodniho toku
Skeblice a zachovani souvislého porostu okolo vodniho toku. Na plo$e nejsou povolovany stavby, vyjma
dopliikovych. V navrhu byl rovnéz posouzen a vyhodnocen zabor zemédélského pldniho fondu. Navrh se
nachazi na ostatni plose.

| ZDUVODNENi DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura
Zménou &. 14 UPO Kajov nedojde ke zméné v koncepci dopravni infrastruktury.

Pro dopravni obsluhu Gzemi fe$eného Zmeénou &. 14 UPO Kajov bude vyuZito stavajici mistni komunikace.
Vodohospodarské reseni
ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Sidlo Staré Dobrkovice

Sidlo Staré Dobrkovice (522,00 — 496,00 m n.m.) je zadsobeno pithou vodou z vefejného vodovodu ve spravé
CEVAK. Na vodovod je napojena prevazna &ast zastavby. Rozvodna sit' je napojena v prostoru zahradkaiské
kolonie pFes redukéni ventil na pfivodni fad PVC110 z vodovodni sité Ceského Krumlova (tlakové pasmo VDJ
Ptac¢i Hradek 650 m? 580.70/575.70). Z toho dlivodu bude plocha B1 napojena na vefejny vodovod.

Sidlo Kladenské Rovné

Sidlo Kladenské Rovné (608.00 — 586.00 m n.m.) nema vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelé
pouzivaji ke svému zasobeni vlastni zdroje. Z toho d{ivodu bude plocha B2 zasobovana individualné.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD
Sidlo Staré Dobrkovice

Sidlo Staré Dobrkovice ma vybudovanou gravitacni plvodni jednotnou a novéji oddilnou kanalizaci pro
vefejnou potfebu pouze na ¢asti sidla. Plocha B1 je mimo dosah stavajici kanalizace, z toho divodu bude
plocha odkanalizovana individualné.

Sidlo Kladenské Rovné

Sidlo Kladenské Rovné nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralnim cisténim
odpadnich vod. Odpadni vody jsou pfedc&iStovany v septicich s odtokem do recipientu nebo podmoku nebo
jsou zachycovany do bezodtokovych jimek. Z toho divodu bude plocha B2 odkanalizovana individualné.

Energetické reseni



15

ZASOBOVANI EL. ENERGII

Stavajici trafostanice maji dostateCnou rezervu vykonu i pro napojeni novych lokalit. Sou€asny stav je
vyhovujici i pro pfipadny narast spotfeby, napf. v disledku vystavby.

ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemi FeSené zménou &. 14 neni plynofikovano.

ZASOBOVANI TEPLEM

Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdus$i a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Je mozno doporucit
pro provozovatele nékteré dostupné systémy, které splfiuji ekologické limity. Postupna nahrada tepelnych
zdroju pfinese vyrazné zlepsSeni Cistoty ovzduSi. V Uzemi bude popfipadé vyuzivano alternativnich zdrojl
energie formou vyuziti biomasy, tepelnych Cerpadel, vétrnych elektraren, solarnich kolektoru.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |
Stavaijici systém se Zménou &. 14 UPO Kajov neméni.

RADONOVA PROBLEMATIKA |
Uzemi feené zménou &. 14 v sidle Kladenské Rovné se nachazi v oblasti s pfevaZujicim radonovym indexem
2 (stfedni) a v sidle Staré Dobrkovice s pfevazujicim radonovym indexem 1 (nizky).

Pfipadna vystavba je podminéna podrobnym radonovym prizkumem. Uréeni kategorie radonového rizika na
jednotlivém stavebnim pozemku neni mozZno provadét ode€tenim z mapy jakéhokoliv méfitka, ale pouze
méFenim radonu v podloZi na konkrétnim misté tak, aby byly zohlednény lokalni, mnohdy velmi proménlivé
geologické podminky.

CIVILNi OCHRANA

Reseni pozadavkl civilni ochrany se Zménou ¢. 14 UPO Kajov neméni — zistava v platnosti feSeni dle
schvaleného UPO Kajov. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového —
Havarijniho planu JihoCeského kraje.

K objektim musi byt zfizena pfistupova komunikace umoznujici pfijezd pozarnich vozidel o odpovidajicich
parametrech technickych predpist. K objektiim musi byt zajisténo zasobovani pozarni vodou pro zasahujici
pozarni jednotky pozarni ochrany. Zafizeni pro zasobovani pozarni vodou musi odpovidat parametrim
technickych norem.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

OCHRANNE PASMO RADIOLOKACNIHO PROSTREDKU
Uzemi FeSené zménou &. 14 lezi uvnitf ochranného pasma radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice.
ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé feSené uzemi se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany (dale téz jen ,MO%:

- Vzdusny prostor LK TRA Ministerstva obrany, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb., o zZivnostenském podnikani,
podle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev
102a).

V tomto vymezeném Uzemi — vzduSném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach lze umistit a
povolit vystavbu vysilacli, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni
vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord jen na zakladé zavazného
stanoviska MO. Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vystavbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

- vymezené zajmové Uzemi v rozsahu ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni MO
(UAP - jev 102a) — OP radiolokaéniho prostiedku Ceské Budéjovice, které je nutno respektovat podle §
37 zékona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o Zivhostenském
podnikani ve znéni pozdéjSich predpis(i, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu. Z divodu bezpecénosti letového provozu je nezbytné respektovat nize uvedené
podminky. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO.
Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba
vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

- Koridor RR smérti — zajmové tzemi MO pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona €.
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222/1999 Sb., o zajist'ovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich (dle UAP
jev 82a).

V ¢asti koridoru RR smért s atributem vysky 50 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska MO. V tomto zajmovém Uzemi mlze dojit k vySkovému omezeni staveb, popfipadé
pozadavku na upravy projektové dokumentace (jako jsou stfeSni nastavby vetné anténnich nosi¢, kominu
apod., material stfedni krytiny, oplasténi atiky a dalsi). Tato omezeni budou poZadovana pouze u konkrétnich
staveb vramci uzemniho a stavebniho fizeni dle § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., a to pouze v rozsahu
nezbytném pro ochranu zajm ACR v hajenych Gzemich.

- na celém spravnim Uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Uzemi FeSené zménou &. 14 se hraniéné dotyka archeologického nalezisté Kladenské Rovné.
ZAPLAVOVE UZEMi

Uzemi FeSené zménou &. 14 se hraniéné dotyka hranice zaplavového tzemi Q1oo.

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE

Uzemi Fe$ené zménou &. 14 se nachazi uvnitf ochranného pasma vodniho zdroje Il. stupné.

OCHRANNE PASMO ZVLASTE CHRANENYCH UZEMi

Uzemi Fe$ené zménou &. 14 zasahuje do ochranného pasma Narodni pFirodni rezervace Vy$enské kopce.
OCHRANNE PASMO PAMATKOVE REZERVACE

Uzemi FeSené zménou &. 14 se nachdazi uvnitf ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace Cesky
Krumlov.

OCHRANNE PASMO DOPRAVNICH TRAS
Uzemi FeSené zménou &. 14 zasahuje do ochranného pasma Zeleznice.

| ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE |
Rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi vychézi z analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek uUzemi pro Zivotni prostredi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladti pro SO ORP Cesky Krumlov vyplyvaji podminky pro ptiznivé Zivotni prostfedi (environmetalni pilit),
pro hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi (socialni pilif).

Naplnéni priorit pro zajisténi pfiznivého zivotniho prostredi - environmentalni pilir:
- navrhem nejsou dotCeny zajmy ochrany pfirody;
- neni provadén zabor zemédélského pldniho fondu ani lesniho padniho fondu;
- zmeéna stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s uréenim hlavniho,
pfipustného a nepfipustného vyuziti.

Naplnéni priorit pro zajisténi pfiznivého hospodaiského rozvoje - ekonomicky pilif: na hospodarsky
rozvoj Uzemi nema zmeéna €. 14 vliv.

Naplnéni priorit pro zajisténi soudrznost spolecenstvi obyvatel iUzemi — socialni pilif: mira pozitivniho
vlivu zmény €. 14 na socialni pilif je zanedbatelna.

) vyhodnoceni U€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Koncepce zmény &. 14 vychazi z UPO Kajov a jeho naslednych zmen.

U nékterych zastavitelnych ploch vymezenych platnymi UPD jiz doslo k jejich CasteCnému zastaveéni, presto je

jich v souCasné dobé stale dostatek. Rada navrzenych pozemki se vSak vaze na nutnost zainvestovani, které

neni mozné bud z divod( extrémné vysokych nakladt na podmirujici investice, nebo z divodl nemoznosti
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ziskani souhlasu majiteld pozemkd, pres které jsou vedeny podmiriujici investice pro vystavbu. Z toho divodu
jsou, na zakladé provéfeni zaméru soukromého vlastnika, zménou €. 14 vytvofeny podminky pro novy zplisob
vyuziti uzemi. To vSe s ohledem na ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a charakter a efektivitu jeho vyuziti.
Rozvoj bydleni je silné ovlivnén sou€asnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani po¢tu obyvatel na byt
a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele). Proto je vymezena plocha bydleni pro vystavbu maximalné
dvou rodinnych domd. Zamér na zastavbu v lokalité vymezené zménou &. 14 vychazi z konkrétniho
pozadavku investora a je realny predpoklad, Ze bude moci byt vyuzita k okamzité vystavbé.

Zména ¢&. 14 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu bydleni (B2) o celkové vyméfe cca 0,32 ha. Na ploSe
je uvazovano s vystavbou maximalné dvou rodinnych domu, tzn. s narlistem poctu obyvatel o 6 obyvatel (za
predpokladu 3 obyvatel na 1 RD). Ztoho vyplyva, Ze Zménou &. 14 nedojde k vyraznému navySeni
zastavitelnych ploch.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Zménou ¢&. 14 uzemniho planu obce Kajov nejsou vymezovany zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dasledkii navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Zastavitelna plocha B2 se nenachazi na zemédélské pudé (ostatni plocha) - zabor ZPF se neprovadi.

| PLOCHY URGENE K PLNENi FUNKCI LESA

ZABOR PUPFL
Ve zméné €. 14 UPO neni provadén zabor pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
Zastavitelna plocha B2 navrzena zménou €. 14 nezasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

PFi vefejném projednani dne 24.5.2022 a dale v zakonné |haté dle SZ § 52 odst. (2) nebyly uplatnény zadné
namitky.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

PFi vefejném projednani dne 24.5.2022 a dale v zakonné |haté dle SZ § 52 odst. (2) nebyly uplatnény zadné
pfipominky.

Graficka ¢ast oddvodnéni Zmény &. 14 UPO Kajov je nedilnou sougasti tohoto navrhu zmény UPO jako
pfiloha €. 2 a obsahuje 1 vykres:

3. Koordinaéni vykres v méf. 1: 2 000
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POUCENI:
Proti zméné &. 14 uzemniho planu obce Kajov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Daniel Vejvoda Bohumil Sip
mistostarosta starosta



