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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Kajov, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. 5 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), za pouziti ustanoveni §§ 55a a 55b a ve
spojeni s § 54 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,

vydava

Zmeénu €. 15 uzemniho planu obce Kajov

(dale té2 jen ,Zména &. 15 UPO Kajov “)



TEXTOVA CAST VYROKOVE CASTI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Neméni se.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrana jeho hodnot se Zménou ¢&. 15 UPO Kéajov neméni.

Pf¥i realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné uzemi, ale i do krajiny a

pfitom respektovat veSkeré hodnoty Uuzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,

dominanty, kulturni pamatky. Zastavitelna plocha SV2, vymezena zménou, navazuje na zastavéné uzemi
sidla Kladné. Plocha VL1 je ¢astecné plochou pfestavby a z €asti plochou zastavitelnou. Dopravni koridor
D1 je vymezeny nad plochami s rozdilnym zplsoben vyuziti. Zména &. 15 stanovuje podminky pro vyuziti

navrZzenych ploch, a to zejména vyskové limity nové zastavby a celkovou zastavénost stavebniho pozemku.

Z divodu zachovani méfitka krajiny a charakteru sidla jsou zménou stanoveny plosné a prostorové

podminky pro vyuziti uzemi.

c) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce navrzena UPO Kajov se neméni, pouze doplfiuje o lokality feSené Zménou ¢&. 15

UPO Kajov.

Zména &. 15 UPO Kajov fe$i navrh jedné zastavitelné plochy smigené obytné venkovské (SV2), jedné

zastavitelné plochy a pfestavby na vyrobu lehkou (VL1) a dopravniho koridoru pro cyklostezku (D1).

Plocha SV2, ktera je umisténa mezi stavajici obytnou zastavbou sidla Kladné, je urCena pro realizaci

jednoho rodinného domu. Jedna se o novy navrh.

Plocha VL1, ktera je tvofena jednim stavajicim objektem uréenym k pfestavb& a navazujici zastavitelnou

plochou, je ur€ena pro vyrobu lehkou.

Koridor dopravy D1, ktery je vymezeny nad plochami s rozdilnym zplUsobem vyuziti, je ur€eny pro umisténi

Vitavské cyklostezky. Jedna se o vefejné prospé&snou stavbu.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani zastavby, je zachovani
relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného uUzemi. Pfitom se respektuje urcitd uvolnénost zastavby
odpovidajici venkovskému prostfedi. Bude kladen diiraz na zachovani venkovského charakteru zastavby, a
to vCetné oploceni. Zastavba bude respektovat architektonické tvaroslovi hodnotné plvodni zastavby (hmota

a proporce objektl, méfitko zastavby a jeji situovani v terénu, tradi¢ni material a barevnost).

V rdmci urbanistické koncepce je pro plochy fedené zménou €. 15 stanoveno hlavni, pfipustné a nepfipustné
vyuziti a dale jsou nastaveny podminky plosného a prostorového uspofadani - viz udaje kap. f) stanoveni

podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti....

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem

v navazujicich fizenich.

OZNACENI
PLOCHY

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCHY

VL1

Vyroba lehka — zastavitelna plocha a plocha pfestavby na severnim okraji sidla Lazec, v
k.u. Kfenov u Kajova.

Obsluha Uzemi — dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace; zasobovani vodou i
odkanalizovani bude feSeno individualné.

Limity vyuZiti Gzemi — respektovat ochranné pasmo radiolokaéniho prostfedku RTH Ceské
Budégjovice, navrh krajinné pamatkové zény, soustavu Natura 2000 - evropsky vyznamna
lokality, Ill. zénu CHKO, ochranné pasmo radioreléové trasy. ReSené uzemi je zajmovym
Uzemim ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.

SV2

Smisend obytna venkovska — zastavitelna plocha na severnim okraji sidla Kladné, v k.U.
Kladné.
Obsluha Uzemi — dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace; zasobovani vodou i




odkanalizovani bude feSeno individualné.
Limity vyuZiti Gzemi — respektovat ochranné pasmo radiolokaéniho prostfedku RTH Ceské
Budé&jovice, vodovod. Re$ené Uzemi je zajmovym Gzemim ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhu staveb.

| SYSTEM SIDELNi ZELENE |
Neméni se, ztistava v platnosti dle UPO Kajov.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI |

Dopravni obsluha ploch VL1 a SV2 bude feSena ze stavajicich mistnich komunikaci. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s
pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace.

V ramci oprav a Uprav stavajicich komunikaci je (bez pozadavku na zmé&nu UPO) mozné jejich rozsiteni &i
smérova a vySkova uUprava trasy za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava negativhé nezasahnou stavajici
zastavéné uzemi.

Parkovani a gardZovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. Parkovani vozidel odpovidajici
potifebam stavby musi byt zajist€éno mimo vefejné komunikace a chranéna vefejna prostranstvi.

Zména ¢&. 15 UPO Kajov provéfuje zamér na vybudovani koridoru pro umisténi ,VItavské cyklostezky” ve
spravnim Uzemi obce Kajov. Podkladem pro vymezeni tohoto koridoru byla Studie proveditelnosti Vitavské
cyklostezky, Usek Vys$si Brod — Cesky Krumlov (zpracovatel: Zenkl CB, spol. s.r.o., projektant: Ing. Ondfe;
Talif, datovano: srpen 2024).

Koridor s oznac¢enim D1 byl vymezen pfekryvnou funkci a jako vefejné prospésna stavba.

Koridor vymezeny nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

OZNACENI
KORIDORU POPIS KORIDORU

Dopravni koridor — pro umisténi Vitavské cyklostezky.

Limity vyuZiti Gzemi — respektovat ochranné pasmo radiolokaéniho prostfedku RTH Ceské
Budéjovice, navrh krajinné pamatkové zoény, soustavu Natura 2000 - evropsky vyznamna
lokality, Ill. zénu CHKO, ochranné pasmo el. vedeni, ochranné pasmo vyrobny elektfiny,
D1 ochranné a bezpecnostni pasmo VTL plynovodu, ochranné pasmo dopravnich tras, hlukové
isofony 60 dB a 50 dB, vzdalenost 30 m od okraje lesa, navrh ochranného pasma vodniho
zdroje, ochranné pasmo COV, hranice zaplavového Uzemi Q100 a aktivni zéna,
radioreléova trasa, lokalni biocentrum funkéni a lokalni biokoridor funk&ni. Reené Uzemi je
zajmovym Uzemim ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Plocha VL1 v sidle Lazec i plocha SV2 v sidle Kladné bude zasobovana z individualniho zdroje pitné vody.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENIi ODPADNICH VOD
Odkanalizovani plochy VL1 v sidle Lazec i plochy SV2 v sidle Kladné bude feSeno individualné.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch navrhovanych objektd budou pfednostné akumulovany ci
zasakovany na pozemcich jednotlivych investoru.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGIi

Koncepce zasobovani el. energii ziistava v platnosti dle platné UPD.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky el. energie bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé
nutnosti je mozno stavajici trafostanice nahradit vykonné;jSimi.




KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM
Uzemi fe$ené Zménou &. 15 UPO Kajov neni v dosahu plynovodu.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Navrzené vytapéni je individualni lokalni s moznosti kombinace elektfina a vyuzivani alternativnich zdroju
tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa, ...).

V uzemi feSeném Zménou €. 15 se nenachazi centralni zdroj tepla.

| KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI |
Neméni se, zlistava v platnosti dle platné UPD.

| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI |
Neméni se, zlistava v platnosti dle platné UPD.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |
Neméni se, zlistava v platnosti dle platné UPD.

| VOJENSKE ZAJMY |
Neméni se, zlistava v platnosti dle platné UPD.

| CIVILNi OCHRANA |

Na feSeni pozadavku civilni ochrany navrZené v platné UPD nema Zména &. 15 UPO Kajov vliv. Zistava
v platnosti feSeni dle platné UPD. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového,
resp. Havarijniho planu Jihoceského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES |
Zménou &. 15 UPO Kajov nedojde ke zmé&né hodnoceni krajinné ekologie jiz platné UPD.

V souvislosti s navrhem Zmény &. 15 UPO Kajov se nenavrhuji ani nedopliiuji nové prvky Gzemniho systému
ekologické stability.

Jizni Cast feSeného useku koridoru D1 kfiZuje lokalni biokoridor LBK 39, severni ¢ast koridoru D1 zasahuje
do lokalniho biocentra LBC 16. S ohledem na budouci vyuziti pro cyklostezku, vedouci pfevazné v trase
byvalé Zeleznice, nebude funk&nost prvkd narusena.

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiI A OCHRANU PRED POVODNEMI
ZAPLAVOVE UZEMI
Hranici zaplavového uzemi Q1oo @ hranici aktivni zény je ¢aste€né dotCen pouze koridor D1.
PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s ndvrhem Zmény &. 15 UPO Kajov se nenavrhuji protipovodfiovéa opatfeni.
PROTIEROZNi OPATRENI
V souvislosti s navrhem Zmény &. 15 UPO Kajov se nenavrhuiji protierozni opatieni.

| VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI |
Zména &. 15 UPO Kajov nevymezuje plochy pro rekreaci.

| VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU |

V Gzemi fe$eném Zménou & 15 UPO Kajov nejsou vymezeny plochy uréené pro dobyvani loZisek
nerostnych surovin.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely



uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Lokality FeSené zmeénou €. 15 jsou v grafické ¢asti znazornény barvou, grafikou a specifickym kodem.
DEFINICE POUZITYCH POJMU

Obecné
Hlavni stavba

- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplnkova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym uc€elem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfuje zakladni funkci stavby hlavni.

Plosné podminky vyuziti tzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

- je stanovena obecné procentem pro danou plochu s tim, Ze v pfipadé vice stavebnich pozemku plati tato
intenzita (%) pro kazdy stavebni pozemek s jednou hlavni stavbou. (Pozn.: jeden stavebni pozemek
muze byt slozen z vice parcel).

Napf. plocha vymezena v grafické ¢asti pod jednim oznacenim SV (sloZzena z 5 stavebnich pozemku), na
které je pripusténa max. intenzita vyuziti pozemku 40 %, nesmi byt zastavéna z 40 % pouze na jednom
pozemku, nybrZ na kazdém stavebnim pozemku uvaZovaném pro jednu hlavni stavbu.

Stavebni pozemek

- stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho €ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a urCeny
k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim, spoleCnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,
anebo regulacnim planem.

Intenzivné vyuzivana ¢ast pozemku

- je soucet ,zastavéné plochy pozemku® *1) a vSech zpevnénych ploch *2);

- *1) Zastavéna plocha pozemku je souctem vsSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfi se zapocCitavaji. U
objekt( poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi arami
vedenymi vnéj$imi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich éasti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stre$ni
konstrukce do vodorovné roviny;

*2) Do zpevnénych ploch budou zapocitany napf. terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné
plochy, odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garazi a vdechny plochy, kde je nezbytné sejmout
plvodni ornici (zatravriovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu, apod.).

Zbytkova plocha

- zbytkova plocha vznika oddélenim pozemku pro dalsi hlavni stavbu v zastavéném uzemi.

Velikost stavebni parcely

- minimalni vymé&ra vymezovaného stavebniho pozemku.
Vyskové podminky vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby

- nadzemnim podlazim se rozumi svétla vySka podlazi budovy 2,5 - 3,0 m;

- vySkou budovy se rozumi vySka méfena od nejniZzSiho mista styku obvodovych stén budovy
s pavodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;



- do vy8ky budovy se nezapocCitavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stoZary
elektrického vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, vé&zZe, zvonice, apod.

Podkrovi

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové
stény na vnitfnim lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy (méfeno od hrubé podiahy).

Puda

- prostor mezi stropem nad poslednim nadzemnim podlaZim a konstrukci Sikmé stfechy.

Podsklepeni

- za podsklepeni je povazovan prostor, ktery je minimalné 1,5 m pod urovni pavodniho rostlého terénu
alespon polovinou pudorysné plochy objektu.

Dalsi pouzité pojmy
Drobné stavby
- pozemni stavby, jejichz zastavéna plocha nepfesahuje 16 m? a vyska 4,5 m.

Stavba s polyfunkénim vyuzitim

- stavba sludujici vice vyuziti dle hlavniho, pFipustného, pfipadné podminéné pfipustného vyuZiti
v jednom objektu.

Ubytovani v soukromi

- prechodné turistické ubytovani ve stavbach (vyluéné v bytovém domé, rodinném domé, stavbé pro
rodinnou rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym
vymezenim jednotlivym kategoriim ubytovacich zafizeni dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi, tzn., nejedna se tedy o hotely, motely,
penziony a ostatni ubytovaci zafizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a
skupiny chat nebo bungalovt, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- doplhkové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (dribez, kralici, apod.) pro
vlastni potfebu.

Drobna fremeslna a vyrobni zafizeni

- je takové zafizeni (vyrobni Cinnosti a sluzby), jehoz negativni vliv na okoli nepfekro€i vlastnické
hranice stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce,
s malym poctem zaméstnancu (napf. truhlarské dilny, tesafstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci
dilny, klempiFstvi, apod.).

Malé vodni plochy

- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Cinnosti narusujici okolni prostredi

- veSkeré cinnosti vyzadujici ochranu prfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi).
Odpocivky
- lavi€ky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeSeni.

PODMINKY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

- pfi pfekryvu prvkd Uuzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti
jsou platné stanovené podminky pro vyuZiti plochy prvkd USES, vyjma zamérd nadmistniho
vyznamu obsazenych v AZUR.



Pripustné vyuziti (vyjma nezastavéného uzemi)

dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a uc€elové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpoc€ivky, rozsifeni ¢i smé&rové a vySkové upravy tras silnic I., Il. a lll. tfid, mistnich a
Ucelovych komunikaci do normovych parametrd; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti Uzemi;

malé vodni plochy do 0,05 ha;
vefejna prostranstvi, zelen;

pozarni nadrze.

Nepfipustné vyuziti

mobilni domy, obytné pfivésy;

fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;

stavby a zafizeni pro tézbu nerostl (vyjma lozisek nerostnych surovin a chranénych loziskovych
uzemi);

umistovani staveb a dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK;

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

Pod

u veskerych staveb v celém spravnim uzemi je pfipustnd moznost podsklepeni.

minky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovené pro plochy vymezené zménou €. 15

Smisené obytné venkovské Sv2

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s moznym polyfunk&nim vyuzitim.

Pripustné vyuziti

smiSené vyuZiti vesnického charakteru, bydleni v tradi¢nich rodinnych venkovskych a zemédélskych
usedlostech a rodinnych farmach s vy$Sim podilem hospodarské slozky (zemédélska a femeslna vyroba
mistniho vyznamu);

¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vystavba doplfikovych objektu
pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi, stavby doplfikové ke stavbam
hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni (napf. hfist€¢ a bazény
do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

ob¢anska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, ubytovani v soukromi, obchody do 500 m? celkové
zastavéné plochy, provozovny sluzeb);

drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nesnizuji kvalitu okolniho bydleni (napf. kadefnictvi,
krejCovstvi);

garéze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim
stavebnim pozemku.

Nepripustné vyuziti

vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepripustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace;
primyslova vyroba a sklady;

odstavna stani a garédZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

nakupni zafizeni a velkoplo§na komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné




plochy;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které sniZzuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafovani
odpadu), a jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracu;ji
pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti zemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 40 %.

Velikost stavebni parcely bez omezeni, avSak max. 1 hlavni stavba;

doplikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrZzeni maximalni intenzity vyuZiti stavebniho
pozemku 40 %.

Podminky pro vyskoveé vyuziti uzemi

Vyskova hladina zastavby max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

(max. 13,0 m).

Vyroba lehka VL1

Hlavni vyuziti

pozemKky, stavby a zafizeni lehkého primyslu

Pfipustné vyuziti

stavby pro lehkeé strojirenstvi a pro spotfebni primysl (napf. vyroba nabytku);

skladové a manipulaéni plochy, sbérny dvr;

zarizeni pro obchod a administrativu;

hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a mechanizaénich prostfedkd;
motoristické sluzby (napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, autoservisy);

vefejna prostranstvi a izolacni zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

realizace nové vystavby je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitd pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
spInéni podminky vyuzivani objektd a pozemku jen k takovym c&innostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Nepfipustné vyuziti

vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naruduji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepripustné je zejména:

objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zasahuji mimo hranice vlastniho
pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Uzemi), vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostiedi;

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti zemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 75%.

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 1 000 m?;




doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vyskoveé vyuziti uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 15,0 m.

Prekryvna funkce dopravniho koridoru D1 ma u vS§ech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
v podminkach pro vyuziti ploch prednost.

Dopravni koridor nad plochami s rozdilnym zpisobem | D1
vyuziti vymezeny iUzemnim planem

Hlavni vyuziti

- dopravni infrastruktura - cyklostezka

Pfipustné vyuziti

- cyklistické a pési komunikace v€etné chodniku;

- silnice, mistni a uelové komunikace,

- naspy, zafezy, opérné zdi, mosty;

- rGzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna);

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- plochy pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti.

Podminéné pfipustné vyuziti

- v misté prekryvu dopravniho koridoru s prvky USES je nutné provést takova opatfeni, aby nebyla
narusena funkénost daného prvku USES.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepripustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zasahuji mimo hranice vlastniho
pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Uzemi);

- stavby a zafizeni v rozporu s bezpecnosti v dopravé.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY

PODMINKA VYBUDOVANI INFRASTRUKTURY

Podminkou realizace staveb je zajisténi jednotlivych siti infrastruktury a dopravniho napojeni.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotliva funkéni
vyuziti na vlastnim pozemku.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdu$i a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZzena pfipustna urover znecisténi ovzdusi.
UMiSTOVANI STAVEB V ZAJMOVEM UZEMi MINISTERSTVA OBRANY

V zajmovém uzemi MO budou nové stavebni zaméry projednany s Ministerstvem obrany a jejich realizace
bude podminéna kladnym stanoviskem MO.

UMiSTOVANIi STAVEB DO VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA

Stavby novych hlavnich budov mimo stavajici zastavbu musi byt umistovany 30 m od faktické hranice
PUPFL, ostatni drobné stavby musi byt umistény 10 m od faktické hranice PUPFL, oploceni musi byt
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umistovano 5 m od faktické hranice PUPFL. Dojde-li k dotCeni lesnich pozemki do vzdalenosti 30 m od
jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy lesu.

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste€né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je pfed
zahajenim vystavby nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funkénosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi (POZADAVKY NA OCHRANU VER. ZDRAVI)

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti dot€enych pfedpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. muze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatieni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic 1., 1l. a lll. tfid, Zeleznice a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni,
stavby pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely 8kolni a pfeddkolni vychovy a pro zdravotni, socialni
UCely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni
prostor a chranény venkovni i vnitini prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku Ci
vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy smiSené obytné venkovské (jejichz pfipustné vyuziti umozfiuje vyrobu a sluzby), plochy
obCanského vybaveni, plochy vyroby zemédélské a lesnické, plochy lehké vyroby, plochy technické
infrastruktury (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze hranice negativnich vliva (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho
pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho i vnitfniho prostoru staveb. V ploSe negativniho
vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed
negativnhimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru
staveb.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou €. 15 je vymezena vefejné prospésna stavba - dopravni koridor D1 pro umisténi cyklostezky.

Dopravni infrastruktura

KOD UCEL
D1 Dopravni koridor pro umisténi Vitavské cyklostezky
- vymezeny nad plochami s rozdilnym zplUsobem vyuziti

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk, nazvu katastralniho izemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Nejsou zménou &. 15 UPO navrhovany.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Navrhem Zmény &. 15 Uzemniho planu obce Kajov nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatfeni.

j) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
c¢innosti

Zménou &. 15 UPO nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v Uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie.
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k) udaje o poctu listli izemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické
Casti
Dokumentace vyrokové &asti Zmény &. 15 UPO Kajov obsahuje 12 stran A4 textové &asti.

Graficka &ast Uzemniho planu je nedilnou sougasti tohoto navrhu zmény UPO jako pfiloha &. 1 a obsahuje
celkem 3 vykresy:

1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1 : 5000
2. Hlavni vykres 1 : 5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000
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ODUVODNENI

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a)

postup pfi pofizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

Redené tzemi Zmény ¢&. 15 UPO Kajov je vymezeno v grafické ¢asti této uzemné planovaci dokumentace.
Predkladany navrh Zmény €. 15 UPO Kajov je vysledkem procesu projednavani Navrhu obsahu zmény
s dotCenymi organy, obci, pro kterou se tato zména porizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti
a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni Zmeény €. 15 UPO Kajov dotyka. Reaguje
tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednani.

1.

Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisli (dale jen ,stary stavebni zakon®), stanoviska organu ochrany pfirody a krajského
Ufadu, ze kterych nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény UP na Zivotni prostfedi.
Stanovisko krajského Ufadu bylo vydano pod ¢&.j. KUJCK 69377/2024 ze dne 5.6.2024 pro dva zameéry
(posouzeni reklamni dilny a posouzeni plochy pro rodinny ddm).

O potizeni Zmény &. 15 UPO Kajov zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich dle stavebniho
zakona rozhodlo Zastupitelstvo obce Kajov svym usnesenim ¢&. [11/2024/36 ze dne 25.6.2024.
PovéFenym zastupitelem ve véci pofizeni Zmény &. 15 UPO Kajov byl uréen pan Daniel Vejvoda,
tehdejsi starosta obce.

Zastupitelstvo obce na zakladé § 6 odstavce 6 pismene b), starého stavebniho zakona, poveéfilo
pofizovanim Zmény ¢&. 15 UPO Kajov Projektovy ateliér AD s.r.o., Husova 4, Ceské Bud&jovice
zastoupeného Ing. arch. Jaroslavem Darikem s opravnénou osobou pani Ing. arch. Jindfisku Kupcovou
vlastnici osvédceni ke zpusobilosti pofizovani.

Potvrzeni o splnéni kvalifikacnich pfedpokladd pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti bylo vydan
krajskym ufadem JihoCeského kraje dne 21.8.2024 pod €.j. KUJCK 101593/2024.

Projektantem Zmény &. 15 UPO Kajov je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
autorizovany architekt, €. autorizace 00 279.

Na zakladé schvaleného pofizeni zmény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel (dle § 55b
odst. 1 zajistil pro obec zpracovani navrhu Zmény ¢. 15 UPO Kajov.

Vzhledem k pfechodnym ustanovenim nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni, je
proces pofizeni zmény proveden dle zakona €. 183/2006 Sb.. Toto pfechodné ustanoveni je spinéno
z diivodu, Ze Obsah zmény UPO Kajov byl schvalen pfed nabytim ug&innosti zakona &. 283/2021 Sb.,
a rovnéz obec Kajov jiz pofizuje novy Uzemni plan. Zména &. 15 UPO Kajov nema tedy povinnost byt
zpracovana v jednotném standardu.

Rozsifeni Obsahu zmény UPO

8.

10.

Krajsky ufad JihoCeského kraje podal kompletni podnét na zménu uzemniho planu obce, tj. podnét
Vitavské cyklostezky, stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody — stanovisko organu ochrany
pFirody a krajského Ufadu, ze kterych nevyplynul poZzadavek na vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni
prostfedi. Stanovisko krajského Ufadu bylo vydano pod €.j. KUJCK 138394/2024 ze dne 25. 11. 2024.

O rozsifeni Obsahu Zmény &. 15 UPO Kajov zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich dle
stavebniho zakona rozhodlo Zastupitelstvo obce Kajov svym usnesenim ¢&. V/2024/57 ze dne
17.12.2024. PovéFenym zastupitelem ve vé&ci pofizeni Zmény &. 15 UPO Kajov byl uréen pan Bohumil
Sip, starosta obce.

Stanovisko Agentury ochrany a pFirody Ceské Republiky — Sprava CHKO Blansky les bylo vydano dne
26.2.2025 pod ¢&.j. 1037/JV/25.

Vefejné projednani

11.

Oznameni o zahajeni fizeni o vydani Zmény ¢&. 15 Uzemniho planu obce Kajov bylo zahajeno
rozeslanim dotéenym organdm, obcim a organizacim dne 20.3.2025 a vyvéSenim verejné vyhlasky na
Ufedni desce obce. Vefejné projednani se konalo dne 24.4.2025 od 13:00 v budové obecniho ufadu.
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12. Podle § 52 odst. 2 stavebniho zékona mohou podat namitky proti navrhu Zmény &. 15 UPO Kajov
pouze vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti.

13. Podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani maze kazdy
uplatnit své pfipominky. Ve stejné [hité mohou dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona
uplatnit své namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotend prava a vymezit uzemi dot€ené namitkou.

14. V souladu s ustanovenim § 52 odst. 4 stavebniho zadkona se k pozdé&ji uplatnénym namitkam,
stanoviskiim a pfipominkam nepfihlizi.

15. Stanoviska, namitky a pfipominky obdrzené pfi vefejném projednani a v nasledné zakonné [haté byly
pofizovatelem vyhodnocené ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Celkem bylo uplatnéno 9 stanovisek
a zadna namitka ani pfipominka.

16. Stanoviska byla souhlasna, souhlasna s podminkami na pozadavek na nepodstatnou Upravu
dokumentace. Stanovisku Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy urad pro JihoCesky kraj ze dne
10.4.2025 nemohlo byt vyhovéna z dlvodu, ze pozadavek dotéeného organu je Uprava podminek mimo
feSené uzemi Zmény ¢&. 15.

17. Dokumentace byla nasledné predana k posouzeni Krajskému Gfadu — Jihodesky kraj, ORR, UP, SR
a investic. Posouzeni bylo krajskym Uufadem vydano dne ................ pod &.j. «ooiiiiii

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v tzemi

KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi ZEJMENA NAVAZNOSTI
NA SOUSEDNIi SPRAVNi UZEMi

Velikost feSeného Uuzemi zmény je dana velikosti FeSenych lokalit VL1 v katastralnim Uzemi Kienov u
Kajova, SV2 v k.u. Kladné a koridoru D1 v k.u. Kladné.

Na sousedni spravni Uzemi ma pfimou vazbu pouze dopravni koridor pro umisténi cyklostezky. Komplexnim
zamérem je vybudovani ,Vitavské cyklostezky“ (Nova Pec - Lipno (po obou bfezich) - VySSi Brod -
Rozmberk nad Vitavou - Cesky Krumlov - Zlatd Koruna - Ceské Bud&jovice - Hluboka nad Vitavou).
V sougasné dobé chybi ndvaznost koridoru na sousedni spravni Uzemi mésta Vétni, jehoZ spravni uzemi je
zamérem rovnéz dotfeno. Z dlvodu vyznamnosti a vefejné prospésSnosti této pfipravované stavby
v celospoleCenském méfitku a zajisténi jeji budouci realizace, jsou proto v sou€asnosti, pokud je to
nezbytné, pofizovany zmény uzemnich planu dotéenych obci za ucelem vymezeni koridoru. Tim bude
navaznost koridoru zajisténa.

c) vyhodnoceni souladu navrhu zmény izemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje, Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a uzemni studii krajiny

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, V PLATNEM ZNENI, TJ. VE
ZNENi AKTUALIZACI C.1-7

Zména &. 15 Gzemniho planu obce K&jov neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni platnych aktualizaci.

Resené uzemi se dle PUR nachazi ve specifické oblasti SOB1. V 1. Aktualizaci ZUR J&K byla specificka
oblast zpfesnéna a spravni uzemi obce Kajov se v této zpfesnéné specifické oblasti jiz nenachazi.

Republikové priority uzemniho planovani pro zajidténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou naplnény jiz sou¢asné
plathym uzemnim planem obce a jeho naslednymi zmé&nami. Zména €. 15 tyto republikové priority respektuje.
Pro zmény lokalniho vyznamu SV2 a VL1 zadné dal$i pozadavky dle PUR nevyplyvaji.

Navrh dopravniho koridoru pro cyklostezku D1 vytvafi, v souladu s republikovymi prioritami, podminky pro
environmentalné Setrnou formy dopravy.

VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE V PLATNEM
ZNENi1.-3.,4.a,5.-9.,11. A13. AKTUALIZACE A ROZSUDKU NSS 1As 15/2016

Zména &. 15 UPO Kajov neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Spravni Gzemi obce zasahuje do Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu Ceskokrumlovsko N-OB5. Zména &.
15 UPO Kajov nefesi zaméry, pro které by z hlediska izemné planovaci &innost a rozhodovani v uzemi N-
OBS5 vyplyvaly konkrétni zasady.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny je ¢ast tzemi feSeného zménou €. 15 (SV2 a D1) zafazena do typu
krajiny s pfedpokladanou vy38i mirou urbanizace. Tzn. uUzemi, do kterého ma sméfovat predevsim
urbanisticky rozvoj kraje. Zménou €. 15 jsou zdsady pro jeho vyuzivani spinény danymi podminkami vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a ochranou hodnot Uzemi. Plocha VL1, nalezici do typu krajiny
lesopolni, nema vyznamny vliv na charakter tohoto typu krajiny.

Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou naplnény jiZ sou€asné plathym
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uzemnim planem obce a jeho naslednymi zménami. Zména €. 15 tyto priority respektuje..
Pozn.: VeSkeré jevy souvisejici se Zasadami tuzemniho rozvoje budou zapracovany do UP Kajov, na kterém
jJsou jiz zahajeny prace.

VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Zména ¢&. 15 UPO Kajov byla posouzena ve vztahu k Uzemni studii krajiny Jiho&eského kraje (dale téZ jen
,USK JCK®). Pro zaméry fe$ené zménou & 15 jsou USK JCK stanoveny zasady pro vyuZivani krajiny
vyplyvajici z jednotlivych krajinnych typ( a krajinnych oblasti, které jsou vymezeny na zakladé analyzy pfi
zohlednéni veSkerych zajmi v krajiné a stanoveni jejich cilovych kvalit v€etné podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni. V Uzemich feSenych zmé&nou jsou vymezeny nasledujici krajinné jednotky:
Krajinny typ (s popisem souc€asné charakteristiky):

17 vyrazné zvinény az Clenity leso-zemeédélsky - Clenita Uzemi s rizné se prolinajicimi hibety a udolimi, s
pfevazujicim zemédé&lskym vyuzitim, s promé&nlivym, av8ak v charakteru krajiny vyznamné se projevujicim
zastoupenim lesU, a vétSinou i se sidly prevazné venkovského typu s navazujici maloplo$nou strukturou
zemédélského vyuZiti.

18 vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni - €lenita uzemi s rdzné se prolinajicimi hibety a udolimi, s
pfevazujicimi lesy, s vyznamnym zastoupenim zemé&délsky obhospodafovanych ploch a zpravidla s nizkym
zastoupenim sidel.

Krajinna oblast (s popisem charakteru a prostorového uspofadani):

10 Krumlovska

- nalezi k vétSim krajinnym oblastem JihoCeského kraje;

- Clenitost — pfevazuje vyrazné zvinény az Clenity reliéf, vyraznou osou krajinné oblasti je hluboce
zafiznuté udoli Vitavy, Cetné se skalnimi utvary Ci tvary mrazového zvétravani, které je ve svém
pribéhu proménlivé seviené.

- vyuziti krajiny — mozaika razné velkych ploch zplsobl vyuziti — lesy, louky a pastviny, misty s
mnozstvim drobnych struktur mezi, kamenic a doprovodnych porosti cest & vodnich tokd, orna
puda zaujima malou rozlohu v rovinatéjSich polohach (plocha temena hrbetd, mirné svahy v oblasti
u Bohdalovic jizné od Vétfni a v SirSim okoli Kajova). V oblasti je situovano nékolik vétSich sidel
(Cesky Krumlov, Vétini, Kajov, Hofice na Sumavs, Vyssi Brod a Rozmberk), mimo tato sidla ma
osidleni charakter venkovsky, vétSinou se jedna o drobna sidla;

- jedine€nost krajiny — dynamicka vertikalné i horizontalné znacné &lenita krajina hluboce zafiznutého
udoli Vitavy, oblast Ceského Krumlova s historicky cennym jadrem zasazenym ve vyrazném
krajinném ramci feky Vltavy a horského hibetu Kleté.

Pfi navrhovani zamérd ve zméné ¢. 15 (jedna zastavitelna plocha pro jeden rodinny dim SV2 a jedna
zastavitelna a prestavbova plocha lehké vyroby VL1) byl zohlednén charakter sidel Kladné a Lazec, zejména
zachovani kompaktnosti sidel. Dopravni koridor pro umisténi Vitavské cyklostezky nabizi novou nabidku
sportovniho i rekreaCniho vyuZiti bez arealovych zafizeni a staveb.

Zména é. 15 Uzemniho planu obce Kajov zahrnuje vyse uvedené principy a neni v rozporu s Uzemni
studii krajiny JihoCeského kraje.

VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim viady ¢&. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle
§ 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, se ale nepouzije do
doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zadkona, tudiZ soulad se zménou €.
15 nebyl posuzovan.

d) vyhodnoceni souladu navrhu zmény izemniho planu s cili a ukoly tzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢&. 15 UPO Kajov je vypracovana v souladu s cili a Gkoly uzemniho planovani, nebot respektuje
koncepci rozvoje uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Uuzemi, které byly stanoveny v platné UPD.
- zména ¢. 15 minimalizuje novy zabor zemédeélského pudniho fondu, zabor lesniho puadniho fondu
neprovadi;
- zména stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi;
- zastavitelna plocha SV2 vyplfiuje prostor mezi stavajici obytnou zastavbou, zastavitelna plocha VL1
doplriuje stavajici objekt urceny k prestavbé;
- zmeéna vytvari podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctl — navrhované
plochy jsou dobfe napojitelné na dopravni systém.
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e) vyhodnoceni souladu navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména UP je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasek €. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti
a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni.

Zména UP je pofizovana pofizovatelem splfiujicim kvalifikaéni predpoklady pro izemné planovaci &innost
a zpracovana osobou opravnénou k vybrané Cinnosti ve vystavbé. Zvefejhovani pisemnosti v celém procesu
probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 25 a § 26 zakona €. 500/2006 Sb., spravni
fad.
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f) vyhodnoceni souladu navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem reseni rozport

Tabulka vyhodnoceni stanovisek a ptipominek k vefejnému projednani Navrhu zmény &. 15 UPO Kajov:

Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k vefejnému projednani Navrhu Zmény é&. 15 UPO Kajov

Cis | Dotéeny organ Stanovisko, pfipominka Dohodnuté reSeni

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, | Souhlasné stanovisko --
1. | Odbor vykonu statni spravy |

(16.4.2025)
Ministerstvo pramyslu a | Souhlasi za podminek: Respektovat
2 obchodu Doplnéni zakresu chranéného loziskového Uzemi Krenov, | Pozadované jevy budou zakresleny do koordinacniho
" 1(24.3.2025) schvaleného prognoézniho zdroje Lazec a vyhradniho loziska | vykresu uplného znéni po Zméné €. 15 UPO Kajov.

Lazec-Kfenov do Koordina¢niho vykresu.

Ministerstvo vnitra Ceské | Souhlasi bez pfipominek -
3. |republiky, odbor spravy majetku

(28.4.2025)
Sekce majetkova Ministerstva | Souhlasné stanovisko --
obrany, odbor ochrany

4. |Uzemnich zamd a statniho
odborného dozoru

(24.4.2025)

Obvodni bansky ufad pro uzemi | Souhlasné stanovisko --
5. | kraju Plzeriského a JihoCeského

(23.4.2025)

Statni pozemkovy ufad, Krajsky | Souhlasné stanovisko s podminkami: PoZadavek dotéeného organu je uprava podminek mimo
pozemkovy ufad pro JihoCesky feSené Uzemi Zmény ¢&. 15, ztoho dlvodu nelze

. V obvodu obce Kéajov se nachazeji nasledujici stavby nebo . . . Lo s N
kraj poZadavkim na Upravu textové ¢asti vyhovét.

useky vodnich dél — hlavni odvodhovaci zafizeni (HOZ)
6. |(10.4.2025) Zakres HOZ bude provéfen a popf. zapracovan do
koordinaéniho vykresu Upiného znéni po Zméné &. 15 UPO
Kajov.
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Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k vefejnému projednani Navrhu Zmény é&. 15 UPO Kajov

C Dotceny organ Stanovisko, pfipominka Dohodnuté rFeseni
Nazev stavby Nazev Rok ID majetku otevien | zakryt
HOZ pofizeni y [km] ¥ [km]

NOVOSEDL- 2040000091~

ZAHORKOV B 1983 11201000 0.000 0.101

NOVOSEDL- 2040000092

ZAHORKOQV D1 1983 11201000 0.000 0.411

NOVOSEDL- 2040000093

ZAHORKOV D2 1983 11201000 0.000 0.248
2040000422-

KRENOV-LAZEC 04 1977 11201000 0.000 0.342
2040000423-

KRENOV-LAZEC 05-1 1977 11201000 0.000 0.3581
2040000424~

KRENOWV-LAZEC 05-2 1977 11201000 0.000 0.168
2040000426~

KRENOV-LAZEC 01-1 1977 11201000 0.000 0.397
2040000427-

NOVOSEDLY -MALOT. | B 1979 11201000 0.044 0.088
2040000428-

KLAD.ROVNE Il Kanal B1 1980 11201000 0.000 0.122
2040000488~

SLAVKOV 1 B1 1973 11201000 0.000 0.130

V obvodu obce Kajov se dle dostupnych informaci na
pozemcich v zajmovém Uzemi mzou nachazet stavby
vodniho dila - podrobné odvodfiovaci zafizeni (dale jen
POZ"), které je pfislusenstvim pozemku. Dostupné podklady
jsou neaktualizovanymi historickymi daty, kterd pofidila
Zemédélska vodohospodarska sprava. Vzhledem k tomu, ze
neexistuje evidence melioraci a jejich naslednych zmén od
doby pofizeni téchto dat (z 90. let, nasledna digitalizace
2003-2007), nemusi tato data odpovidat skute¢nému
rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou
k dispozici na Portalu farmare.

V pfipadé dotéeni POZ doporu¢ujeme navrhnout takova
opatfeni, ktera zachovaji funkCnost systému plosného
odvodnéni.

SPU jako organizace pfislusna hospodafit s dotéenymi
stavbami vodnich dé&l pozaduje, aby Uzemnim planem Kajov
byla uvedena HOZ respektovana a zakreslena do
Koordinaéniho vykresu v platnych trasach

PFfi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ
zachovat pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh bez
vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych HOZ v Sifce od 4 m
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Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k vefejnému projednani Navrhu Zmény é&. 15 UPO Kajov

(@]

Dotceny organ

Stanovisko, pfipominka

Dohodnuté feseni

od osy potrubi na kazdou stranu a u otevienych HOZ v Sifce
4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu. Do stavby
HOZ nelze vypoustét povrchové vody ani vycisténé odpadni
vody. Navrh Uzemné planovaci dokumentace musi
respektovat zachovani funk&nosti odvodnovaciho systému
(POZiHOZ)

Méstsky Gfad Cesky Krumlov,
odbor dopravy a silni¢niho
hospodafrstvi

(31.3.2025)

Pfipominky k zapracovani:

Soucasti je navrh plochy ozn. VL 1 vobci Lazec se
zpUsobem vyuziti vyroba lehka. Za predpokladu, Ze by
plocha byla obsluhovana nakladnimi automobily, mélo by byt
z hlediska stavajicich komunikaci vyhodnoceno, zda tomuto
dopravnimu reZimu stavajici komunikace vyhovuji, pokud
ne, mél by byt jiz vtéto fazi navrzen konkrétni navrh
vyFedeni obsluZnosti

Dopravni koridor pro umisténi vitavské cyklostezky musi byt
dostate¢né prostorové dimenzovan (zejména co do Sirky).
PFizplsobit stavebni uspofadani cyklostezky z ddvodu
regulace rychlosti, spocCivajici napf. ve zfizeni obloukd,
odpocivadel apod.

Byla provéfena kapacita a parametry dopravni infrastruktury
s ohledem na konkrétni zdmér jako dostate¢na. V pfipadé,
Ze se do budoucna prokaze stavajici komunikace jako
nedostateCna, je tato Uprava komunikace moZna bez
nutnosti zmény UPD.

Navrh feSeni dopravniho koridoru je feSen na zakladé
predanych podkladl Krajskym ufadem JihoCeského kraje a
je nevrzen zcela v souladu s pfedlozenym Fedenim.

SoucCasné je nutné konstatovat, Zze navrh je zpracovan
v podrobnosti méfitku uzemniho planu a konkrétni stavebni
feSeni mu nenalezi. RovnéZ je nutné Kkonstatovat, Ze
Uuzemni plan stanovuje koncepci dopravni infrastruktury a
v pfipadé, Ze nastane situace, kdy navrzené fedeni nebude
dostate¢né, lze zamér i prfes tuto skuteCnost realizovat.
Divodem je skute€nost, ze Upravy dopravni a technické
infrastruktury jsou pfipustény ve vSech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti. A to pravé z téchto davodu, ze by bylo
provéfeno, Zze uzemni podminky, majetkové vztahy nebo
jiné prekazky zabrani realizaci zdméru pravé v této
vymezené trase.

Méstsky Gfad Cesky Krumlov,
odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi

(14.4.2025)

Spolecné souhlasné stanovisko

Krajsky ufad JihoCeského kraje
Odbor Zivotniho prostiedi,
zemédélstvi a lesnictvi
Oddéleni ochrany pfirody, ZPF,
SEA a CITES

Po terminu;
Souhlasné stanovisko
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(29.5.2025)
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g) zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

1. Krajsky Ufad — Jihodesky kraj nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &. 15 UPO Kajov na

zZivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani (¢.j. KUJCK 69377/2024 ze dne 05. 06. 2024). (Pozn.:

Krajsky arad je prislusny pouze k zaméru s ozna¢enim SV2).

2. Krajsky Ufad — Jihogesky kraj nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &. 15 UPO Kajov na

zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani (¢€.j. KUJCK 138394/2024 ze dne 25. 11. 2024). (Pozn.:

vymezeni koridoru pro umisténi ,Vitavské cyklostezky®).

3. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR ve svém Stanovisku k zadani zmény UPO (&.j. 1037/JC/25 ze dne
26.2.2025) konstatuje, Ze navrhovany obsah zmény &. 15 Gzemniho planu obce K&jov (zmény UPO) je
takového charakteru, Ze u né&j Ize zcela vylougit vyznamny vliv na ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality
(dale EVL).

Stanovisko je vydavano pro &ast zmény UPO tykajici se tzemi CHKO a EVL Blansky les.

Agentura rovnéz nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu zmény UPO na Zivotni
prostfedi. (Pozn.: stanovisko je vydano pouze pro plochu VL1).

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Jak se uvadi v pfedchozi kapitole, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, nebylo tedy
uplatnéno stanovisko k jeho vyhodnoceni.

i)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ke zméné& &. 15 UPO Kajov nebylo z vy$e uvedenych
ddvodu vydano.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce
o obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenym postupem, popfripadé
vyhodnoceni souladu s body (1-5) uvedenymi ve vyhl. €. 500/2006 Sb., v priloze
7 casti ll. bod b)

Pfedmétem zmény €. 15 bylo dle Obsahu navrhu zmény €.15 izemniho planu obce Kajov posouzeni lokalit:

- posouzeni zaméru zmény zpusobu vyuziti na vyrobu drobnou - dilna reklamni agentury
véetné zazemi (zdsobovani, kompresorovna) na pozemku parc. ¢. 142 v k.u. Kfenov u Kajova,
pripadné posoudit také pozemky parc. ¢. 1115/2, 1115/8 a 498
- stavajici objekt byl navrZzen k pfestavbé na plochu vyroba lehka, souvisejici navazujici pozemek
byl vymezen jako zastavitelna plocha se stejnym zpusobem vyuziti, pod spole€nym oznacenim VL1.

- posouzeni zaméru zmény zplsobu vyuzZiti na bydleni v RD, pozemek parc. €. 569/6, k.u.
Kladné
- byla vymezena zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska s oznacenim SV2, ur¢ena pro max.
jeden rodinny dim.

- vymezeni koridoru pro umisténi Vitavské cyklostezky ve spravnim uzemi obce Kajov
v rozsahu dle grafické prilohy
- byl vymezen dopravni koridor pro umisténi Vitavské cyklostezky - vymezeny nad plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako vefejné prospésna stavby s oznacenim D1. Podkladem pro

vymezeni tohoto koridoru je Studie proveditelnosti Vitavské cyklostezky, usek Vy$si Brod — Cesky
Krumlov, zpracovatel: Zenkl CB, spol. s.r.o., projektant: Ing. Ondfej Talif, datovano: srpen 2024.

k) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

| ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI
Navrhovana Zména &. 15 UPO Kajov neméni koncepci vydaného Gzemniho planu obce, pouze doplfiuje jiz
dfive navrzené feSeni. Nové navrhované feSeni vychazi z konkrétnich pozadavkl investorl na provedeni
zmén (VL1, SV2). Koridor Vitavské cyklostezky (D1) je zapracovan na zakladé objednavky Krajského uradu
JihoCeského kraje.
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ODUVODNENiI STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

Zménou nové vymezena zastavitelna plocha s oznacenim SV2 je zafazena do ploch smiSenych obytnych
venkovskych. DalSi nové vymezena plocha s oznaCenim VL1 (zCasti zastavitelna a zCasti prestavbova) je
zafazena do ploch vyroba lehka. Navrh Vitavské cyklostezky je vymezen jako dopravni koridor vymezeny
nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti s oznacenim D1. VSechny tyto plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti maji stanovené pfedpoklady a podminky pro jejich vyuZiti.

V souvislosti s vymezenim dopravniho koridoru D1 byla zménou ¢. 15 stanovena podminka, ze
podminky stanovené pro koridor D1 maji pfednost pred podminkami stanovenymi (pfedchozimi UPD)
pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem dotéené timto koridorem.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti stanovené zménou €. 15 obsahuji podminky pro

plosné vyuziti izemi (napf. intenzita vyuziti stavebniho pozemku, velikost stavebni parcely) a pro vyskové
vyuziti uzemi.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je pfedev§im uchovat jeho hodnoty pfi
respektovani zadsad pro novou zastavbu:

— zajistit, aby zmény vyuziti uzemi vcetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;
— podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
— respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uUzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
uspofadanim.
Uzemnim planem se stanovuji podminky s uréenim hlavniho vyuZiti, pFipustného vyuZiti, popfipadé
podminéné pfipustného vyuZiti a nepfipustného vyuziti:
Hlavni vyuziti urCuje pfevazujici uc€el vyuziti a jeho charakter.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zafizeni doplfujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a sluCitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani €innosti, staveb
a zafizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat &innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.
PODMINKY STANOVENE ZMENOU UPO

- INTENZITA VYUZITi STAVEBNiICH POZEMKU

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkl. K témto podminkam bylo
pfistoupeno pfedevsim z divodd ochrany ¢asti pozemku pro zelefi a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kdlnami, pfistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Intenzita vyuziti stavebnich
pozemkU byla stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych
vzdalenosti budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych
ploch se vztahuje pouze na zmény souCasného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozné Ze
existujici pozemky, které stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemkud nespliuji). Zastavitelné plochy
byly navic posouzeny individualné a z toho divodu maji stanovenou odliSnou intenzitu vyuziti stavebniho
pozemku.

- VELIKOST STAVEBNICH PARCEL

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuZiti. Velikost stavebnich
parcel je stanovena nékolika zpuUsoby, napf. u plochy SV2 byla vystavba je limitovana konkrétnim
maximalnim po&tem hlavnich staveb. U plochy VL1 je stanovena minimalni vyméra v m2. Navrzené velikosti
stavebnich parcel jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidel a jejich historicka pldorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemku je navrzena z diivodu
zachovani pfiméfené hustoty zastavby.

- VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Zménou UPO je regulovana vyskova hladina zastavby jak nové, tak i souasné (zohlednéni pfi stavebnich
upravach). K témto podminkam bylo pfistoupeno z diivodu zachovani okolni vySkové hladiny vystavby
a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Z urbanistického hlediska je vhodné zachovat vyskovou
hladinu, ktera pfevazuje v jednotlivych Castech sidel. Z tohoto diivodu jsou v navrhové Casti stanoveny
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podminky vyuziti udavajici vyskovou hladinu v metrech, u plochy SV2 navic v po¢tu nadzemnich podiazi
s moznosti vyuziti podkrovi.

| ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

SV2 - smiSena obytna venkovska

Zména €. 15 reaguje na konkrétni pozadavek investora na vystavbu jednoho rodinného domu. Lokalita
doplfiuje zastavéné uzemi sidla Kladné. Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici mistni komunikace,
odkanalizovani a zasobovani vodou bude fedeno individualné. V navrhu byl rovné&Z posouzen a vyhodnocen
zabor zemédélského pudniho fondu. Navrh se nachazi na pudé s lll. tfidou ochrany ZPF. Snaha vyclenit
dalsi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim prostfedi. Zamé&r na zastavbu v lokalité
SV2 vychazi z konkrétniho pozadavku investora a je tedy realny predpoklad, ze bude moci byt vyuzit k
okamzité vystavbé.

VL1 - vyroba lehka

Plocha je tvofena stavajicim objektem, u kterého se méni zpusob vyuziti - jedna se tedy o pfestavbu. S tim
souvisi navrh zastavitelné plochy se stejnym zplsobem vyuziti, ktera je tvofena pozemky navazujicimi na
stavajici objekt. Konkrétnim zamérem investora je vyuZivat tento prostor pro drobnou vyrobu - dilnu
reklamni agentury, v€etné zazemi, coz mu dosavadni zpusob vyuziti neumoznoval. Dopravni obsluha bude
feSena ze stavajici mistni komunikace, odkanalizovani a zasobovani vodou bude feSeno individualné. V
navrhu byl rovnéz posouzen a vyhodnocen zabor zemédélského pldniho fondu. Navrh se nachazi na
ostatni, nezemédélské pudé. Zamér v lokalité VL1 vychazi z konkrétniho pozadavku investora a je tedy
realny predpoklad, Ze bude moci byt vyuzit k okamZzité realizaci.

| ZDUVODNENiI DOPRAVNI INRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Pro dopravni obsluhu ploch VL1 a SV2 bude vyuzito stavajicich mistnich komunikaci.

Pfedmétem zmény UPO je vymezeni koridoru pro umisténi ,Vitavské cyklostezky“ ve spravnim Gizemi obce
Kajov. Jedna se o &ast planovaného Useku mezi Vyssim Brodem a Ceskym Krumlovem, ktery je soudasti
komplexniho zamé&ru vybudovani ,Vitavské cyklostezky"“.

Projekt ,Vitavské cyklostezky* vznikl na zakladé jednani dotéenych meést a obci, JCCR, Nadace JihoCeské
cyklostezky, Ceskokrumlovského rozvojového fondu, organizace Cesky Krumlov Tourism, TO
Ceskobudgjovicko-Hlubocko a Jihoteského kraje v poloving roku 2019. Cilem je realizace ,Vitavské
cyklostezky“ v useku Nova Pec — Tyn nad Vlitavou v pfedpokladané délce 188,4 km. Zamérem je maximalni
pfibliZzeni ,VItavské cyklostezky“ k fece v co nejvétSim kontaktu se systémy vefejné dopravy, vytvofeni nové
nabidky sportovniho i rekreacniho vyuZiti pro Sirokou vefejnost, vytvofeni novych investi¢nich pfileZitosti
a pracovnich mist pro obce a subjekty v dosahu feky. Snahou je pfevedeni stavajici cyklotrasy v max. mife
ze silnic I1. a lll. tfidy na mistni a u¢elové komunikace a vybudovani zcela novych useki cyklostezky.

Zamér navazuje na evropskou sit cyklostezek (EuroVelo7) s predpokladanym propojenim do Horniho
Rakouska, Bavorska a StfedoCeského kraje. Propojeni atraktivnich turisticky pfitazlivych lokalit — jizni ¢ast
éumavy, Lipno, Vy&8i Brod, RoZzmberk, Cesky Krumlov, Zlata Koruna, Ceské Budéjovice, Hluboka nad
Vltavou, vytvéafi vyjimecny produkt jak pro rozvoj cestovniho ruchu, tak i pro obyvatele JihoCeského kraje
jako soucast ob¢anské vybavenosti, vyznamné roz8ifuje moznosti volnoCasovych aktivit a zvySuje atraktivitu
dotéeného uzemi, €i umozhuje kazdodenniho dojizdéni do 8kol a do zaméstnani.

Cely projekt je rozdélen do nékolika Useku, z nichz nékteré Casti jsou jiz zrealizovany (zejména okoli
Lipenska, Ceskych Budgjovic a Hluboké nad Vitavou), né&které &asti jsou ve fazi zpracovani studie
proveditelnosti a na nékterych usecich v sou€asnosti probihaji vlastni projekéni prace.

V nékterych spravnich uzemich dotéenych obci neni ,Vitavska cyklostezka“ v pfedmétném uzemim planu
vymezena, pfipadné je vymezena v jiném misté, nez je v soucasnosti pfipravovana. Z diivodu vyznamnosti
a vefejné prospésnosti této pfipravované stavby v celospoleCenském méFitku a zajisténi jeji budouci
realizace, jsou proto v souc€asnosti, pokud je to nezbytné, pofizovany zmény uzemnich planu dotéenych obci
za uCelem vymezeni koridoru pro umisténi ,VItavské cyklostezky*.

| ZDUVODNENI TECHNICKE INRASTRUKTURY

Vodohospodaiské reseni
ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Sidlo Lazec

Sidlo Lazec (610,00 — 588,00 m n.m.) nema vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelé pouzivaji
ke svému zasobeni vlastni zdroje. Z toho divodu bude i plocha VL1 zasobovana individualné.

Sidlo Kladné
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Sidlo Kladné (566.00 —537.00 m n.m.) nema vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelé
pouzivaji ke svému zasobeni vlastni zdroje. Z toho diivodu bude i plocha SV2 zasobovana individualné.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD
Sidlo Lazec

Sidlo Lazec nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralnim cisténim odpadnich
vod. Odpadni vody jsou predcCistovany v septicich s odtokem do recipientu nebo podmoku nebo jsou
zachycovany do bezodtokovych jimek. Z toho divodu bude i plocha VL1 odkanalizovana individualné.

Sidlo Kladné

Sidlo Kladné nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralnim ¢isténim odpadnich
vod. Odpadni vody jsou predcCistovany v septicich s odtokem do recipientu nebo podmoku nebo jsou
zachycovany do bezodtokovych jimek. Z toho divodu bude i plocha SV2 odkanalizovana individualné.

Energetické reseni
ZASOBOVANI EL. ENERGII

Stavajici trafostanice maji dostateCnou rezervu vykonu i pro napojeni novych lokalit. Sou€asny stav je
vyhovujici i pro pfipadny narust spotfeby, napf. v disledku vystavby.

ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemi fe$ené zménou &. 15 neni plynofikovano.

ZASOBOVANI TEPLEM

Resené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany poZadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdu$i a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Je mozno doporudit
pro provozovatele nékteré dostupné systémy, které splfuji ekologické limity. Postupnd nahrada tepelnych
zdroji pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzduSi. V uzemi bude popfipadé vyuzivano alternativnich zdroj
energie formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel, vétrnych elektraren, solarnich kolektora.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |
Stavajici systém se Zménou &. 15 UPO Kajov neméni.

RADONOVA PROBLEMATIKA ‘
Uzemi fe$ené zménou &. 15 v se nachazi v oblasti s pfevazujicim radonovym indexem 2 (stfedni).

Pfipadna vystavba je podminéna podrobnym radonovym prazkumem. Ur€eni kategorie radonového rizika na
jednotlivém stavebnim pozemku neni moZno provadét odectenim z mapy jakéhokoliv méfitka, ale pouze
méfenim radonu v podloZi na konkrétnim misté tak, aby byly zohlednény lokalni, mnohdy velmi proménlivé
geologické podminky.

CIVILNi OCHRANA

Reseni pozadavkd civilni ochrany se Zménou €. 15 UPO Kajov neméni — zistava v platnosti fegeni dle
schvaleného UPO Kajov. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového —
Havarijniho planu JihoCeského kraje.

K objektim musi byt zfizena pfistupova komunikace umoznujici pfijezd pozarnich vozidel o odpovidajicich
parametrech technickych predpisu. K objektim musi byt zajiSténo zasobovani pozarni vodou pro zasahujici
pozarni jednotky pozarni ochrany. Zafizeni pro zasobovani pozarni vodou musi odpovidat parametrim
technickych norem.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi |

OCHRANNE PASMO RADIOLOKACNIHO ZARIiZENi

Uzemi FeSené zménou &. 15 leZi uvnitf ochranného pasma radiolokaéniho zafizeni Ceské Budgjovice.

- OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatorll. V tomto vymezeném Uzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
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ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé feSené Uuzemi se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany (dale téz jen ,MO):

- LK TSA - Vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfrizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb.
o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd, vyskovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni
stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz
mapovy podklad, jev UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muize byt vySkové omezena nebo zakazana.

- Koridor RR sméril - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona
¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V &asti
koridoru RR smérQ s atributem vysky 0-50 Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba
omezena. Ve zbylé €asti koridoru RR smérd Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V piipadé
kolize mlze byt vystavba omezena.

- Koridor podzemnich siti - zajmové Uzemi pro podpovrchové stavby a vesSkeré zemni prace (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je
nutno respektovat podle zakona ¢&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit veSkerou vystavbu vcetné
zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize
muze byt vystavba omezena.

- Zajmové uzemi anténnich prvka na stanovisti Klet’ (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o izemnim planovani a stavebnim radu), ve kterych pozadujeme respektovat nasledujici podminky:

- do 200 m od stanovisté nejsou pfipustné priimyslové stavby jako sklady, sila, hangary apod. s kovovym
plastém. (zasahuje do ORP Jindfichtv Hradec, ORP Cesky Krumlov, ORP Ceské Bud&jovice, ORP Pisek)

V tomto vymezeném zajmovém uUzemi lze umistit a povolit stavby v souladu s ustanovenim § 175 odst.
1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena nebo vyloucena.

- Objekt dulezity pro obranu statu véetné zajmového tzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona
é. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR. Pozadujeme tuto plochu stabilizovat v UPD. V tomto
vymezeném uUzemi lze umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP —
jev 107.

- Vodovodni sit' v€etné ochranného pasma, které je nutno respektovat podle ustanoveni zak.
¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR. Pozadujeme tuto plochu respektovat a stabilizovat v UPD. V
tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. O tzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz
mapovy podklad, UAP — jev 68.

- Sit’ kanaliza¢nich stok v€etné ochranného pasma, které je nutno respektovat podle ustanoveni
zak.6. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR. Pozadujeme tuto plochu respektovat a stabilizovat v
UPD. V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. O Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 70.

- Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy vcetné ochranného pasma, které je nutno
respektovat podle ustanoveni zak.¢. 222/1999 Sb., o zajist'ovani obrany CR. Pozadujeme tuto plochu
respektovat a stabilizovat v UPD. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 73.

- Zajmové uzemi Vojenského Ujezdu Boletice, vymezeném ve smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sh. o izemnim planovani a stavebnim radu, které je nutno respektovat podle § 30, zakona €. 222/1999
Sb. o zajist'ovani obrany CR. Jedna se o Gzemi v $ifce 1000 m kopirujici hranici vojenského Gjezdu
Boletice. V tomto vymezeném uzemi v niZze uvedenych pfipadech Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povoleni
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staveb jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 108:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy;

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu;

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni;

- vystavba a rekonstrukce vedeni vn a vvn;

- vystavba vétrnych elektraren, bioplynovych stanic, fotovoltaickych elektraren a objektd dalSich zdroju
energii;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice apod.);

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

- vystavba staveb tvofici dominanty v terénu,

- vysadba vzrostlé zelené (vétrolamu apod.);

- vystavba vodnich dél (pfehrady, rybniky, poldry apod.);

- vystavba souvislych kovovych prekazek, primyslovych hal, objektt pro vyrobu a sluzby;

- vystavba staveb, které jsou zdrojem elektromagnetického ruseni;

- vystavba COV;

- vystavba hlavnich fad( technické infrastruktury regionalniho a nadregionalniho vyznamu;

- stavby, pfi nichz by do$lo k dot&eni vlastnickych prav CR - Ministerstva obrany;

- budovani novych nebo rozsifovani stavajicich skladek odpadu.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, vCetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf¥. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE

Uzemi feSené zménou €. 15 zasahuje do navrZzeného ochranného pasma vodniho zdroje.
OCHRANNE PASMO CISTIRNY ODPADNICH VOD

Uzemi feSené zménou €. 15 se dotyka ochranného pasma Cistirny odpadnich vod.
HRANICE ZAPLAVOVEHO UZEMi

Uzemi feSené zménou €. 15 zasahuje do zaplavového tzemi Q100 a aktivni zony toku Polecnice.
OCHRANNE PASMO DOPRAVNICH TRAS

Uzemi feSené zménou €. 15 zasahuje do ochranného pasma silnice a Zeleznice.
VZDALENOST 30 M OD OKRAJE LESA

Do uzemi feSeného zménou €. 15 zasahuje vzdalenost 30 m od okraje lesa.

KRAJINNA PAMATKOVA ZONA

Uzemi FeSené zménou ¢&. 15 zasahuje do navrzené krajinné pamatkové zény Chval$insko.
EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA

Uzemi FeSené zménou &. 15 zasahuje do Evropsky vyznamné lokality Blansky les.
CHRANENA KRAJINNA OBLAST

Uzemi FeSené zménou ¢&. 15 zasahuje do Ill. zény Chranéné krajinné oblasti Blansky les.
RADIORELEOVE TRASY

Uzemim FeSenym zménou &. 15 prochazi radioreléové trasy.

VODOVOD

Uzemim FeSenym zménou &. 15 prochazi vodovodni fad s ochrannym pasmem.
ELEKTRICKE VEDENI

Uzemi FeSené zménou ¢&. 15 zasahuje do ochranného pasma elektrického vedeni.
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VYROBNA ELEKTRINY

Uzemi fe$ené zménou &. 15 zasahuje do ochranného pasma vyrobny elektfiny (fotovoltaicka elektrarna).
VYSOKOTLAKY PLYNOVOD

Uzemi FeSené zménou &. 15 zasahuje do ochranného a bezpeénostniho pasma VTL plynovodu.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Uzemi FeSené zménou &. 15 zasahuje do lokalniho biocentra a biokoridoru.

| ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE

Rozbor udrziteIného rozvoje uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek uUzemi pro Zivotni prostfedi,
hospodaisky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladil pro SO ORP Cesky Krumlov vyplyvaji podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmetalni
pilif), pro hospodaisky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel iUzemi (socialni piliF).

Naplnéni priorit pro zajisténi pfriznivého zivotniho prostredi - environmentalni pilir:
- navrhem nejsou dotceny zajmy ochrany pfirody;

- neni provadén zabor lesniho pldniho fondu, zabor zemédélského pudniho fondu je proveden na
pudé primérné kvality a rozsahu pro 1 RD;

- zmeéna stanovuje podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim hlavniho,
pfipustného a nepfipustného vyu?Ziti;
- zména vytvari podminky pro environmentalné Setrnou formy dopravy.

Naplnéni priorit pro zajisténi pfiznivého hospodaiského rozvoje - ekonomicky pilif: mira pozitivniho
vlivu zmény €. 15 na hospodafsky pilif je zanedbatelna.

Naplnéni priorit pro zajiSténi soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi — socialni pilif: mira pozitivniho
vlivu zmény ¢&. 15 na socialni pilif je zanedbatelna.

I) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Koncepce zmény &. 15 vychazi z UPO Kajov a jeho naslednych zmen.

U nékterych zastavitelnych ploch vymezenych platnymi UPD jiz doSlo k jejich ¢aste€nému zastavéni, pfesto
je jich v sougasné dobé stale dostatek. Rada navrzenych pozemkil se véak vaZe na nutnost zainvestovani,
které neni mozné bud z divodu extrémné vysokych nakladd na podmirujici investice, nebo z divodu
nemoznosti ziskani souhlasu majiteld pozemkd, pfes které jsou vedeny podminujici investice pro vystavbu.
Z toho ddvodu jsou, na zakladé provérfeni zaméru soukromého vlastnika, zménou €. 15 vytvofeny podminky
pro novy zplsob vyuziti uzemi. To v8e s ohledem na ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a charakter a
efektivitu jeho vyuziti. Rozvoj bydleni je silné ovlivnén souasnym trendem zvySovani kvality bydleni
(snizovani pocCtu obyvatel na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele). Proto je vymezena
plocha smiSena obytna venkovska SV2 pro vystavbu maximalné jednoho rodinného domu. Zamér na
vystavbu v lokalit¢ vymezené zménou €. 15 vychazi z konkrétniho poZadavku investora a je realny
pfedpoklad, Ze bude moci byt vyuZita k okamZité vystavbé.

Zména ¢&. 15 vymezuje jednu zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou o celkové vyméfe cca
0,15 ha. Na ploSe je uvazovano s vystavbou maximalné jednoho rodinného domu, tzn. s naristem poctu
obyvatel o 3 obyvatele (za pfedpokladu 3 obyvatel na 1 RD). DalSi zaméry feSené zménou ¢.15 (VL1 a D1)
nemaji na narust poctu obyvatel vliv. Z toho vyplyva, ze Zménou €. 15 nedojde k vyraznému navyseni
zastavitelnych ploch.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zménou €. 15 uzemniho planu obce Kéajov nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
obsazeny v zédsadach uzemniho rozvoje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE
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Vyhodnoceny jsou plochy zabirajici zemédélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce.
Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

INVESTICE DO PUDY

Ve spravnim Uzemi obce Kajov jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. Stavajici meliorace jsou
vyznaceny v grafické Casti.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruSeni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.

TABULKA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zabor ZPF podle P e o
2 > jednotlivych kultur Vyméra zab:ru ZP: podle trid
g D = (ha) ochrany (ha)
s §. <
N ~ e Mg =}
>§ Navrzené vyuziti E _§ : trvalé
S S | oM | travni | I | om | o |
N [} puda t
(@] (2] porosty
SV2 | SmiSena obytna venkovska 0,15 0 0,15 0 0 0,15 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 0,15 0 0,15 0 0 | 015 | 0 0

ZDUVODNENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zastavitelna plocha SV2 je vymezena v prostoru mezi zastavéné uzemi sidla Kladné a tim uceluje toto
zastavéné uUzemi s pfevazné obytnou funkci. Plocha, ktera je urCena pro realizaci maximalné jednoho
rodinného domu, je dobfe napojitelna na dopravni infrastrukturu. Nachazi se na zemédélské pudé s Ill. tfidou
ochrany, tedy na pudé s priameérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany. Na ploSe jsou
provedeny meliorace.

Plocha VL1 je tvofena stavajicim objektem, u kterého se méni zplUsob vyuziti (plocha prestavby) a
souvisejici zastavitelnou plochou, ktera je novym navrhem. U pfestavby se zabor ZPF neprovadi a
zastavitelna ¢ast plochy se nachazi na ostatni plose, tzn., Ze se zabor ZPF také neprovadi.

Dopravni koridor D1 je vymezeny nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti - zabor ZPF se neprovadi.

ZAVER

Ve Zméné &. 15 UPO Kajov byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu. V pfipadé kdy
doslo k nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich
predpisu.

PLOCHY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

ZABOR PUPFL
Zmeénou €. 15 UPO neni provadén zabor pozemku urc¢enych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

PLOCHY VE VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA

Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuje pouze dopravni koridor pro cyklostezku, ktery je vymezeny nad
plochami s rozdilnym zpUisobem vyuziti.

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Namitky nebyly uplatnény.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Pfipominky nebyly uplatnény.
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Graficka &ast odivodnéni Zmény &. 15 UPO Kajov je nedilnou soudasti tohoto navrhu zmény UPO jako
pfiloha €. 2 a obsahuje 2 vykresy:

4. Koordinacni vykres 1: 5 000
5. Vykres predpokladanych zaborl ptidnich fondd 1: 5 000

POUCEN:I:
Proti zméné ¢. 15 tzemniho planu obce Kajov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

mistostarosta starosta



