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A. Zakladni udaje o reSeném uzemi

Popis soucasného stavu

Resené Uzemi se nachazi v Jihoteském kraji, v okrese Cesky Krumlov, 5km jihozapadné
po silnici  1/39 z Ceského Krumlova do Horni Plané. Re$ené Uzemi je obklopené stavajicimi
stavbami. Z Jizni strany neni feSené uzemi nijak vyrazné pfirodné ohrani¢ené. Lokalita je atraktivni
pro vystavbu rodinnych domd s ohledem na snadnou dostupnost, blizkou pfirodu a hezky vyhled
na obec Kajov s dominantou kostela. Re$ené uzemi je v soudasnosti zemédélsky vyuzivano jako
orna plda.

Vyhodnoceni souladu feSeného tzemi s tzemnim planem

Navrzené vyuziti Fe§eného Uzemi je v souladu s Uzemnim planem Kajov (dale jen UP).

Lokalita FeSena uzemni studii je soudasti zastavitelnych ploch, oznadenych v UP jako plocha
s funk&nim vyuzitim:

B-13/Z1 — Plochy pro bydleni - Navrh

Obrazek 1: Vyfez z UP Kéajov po ZM13 — koordinaéni vykres
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OZNAC.

i i 51T VYMERA
oLOGHy | STANOVEN! PODMINEK PRO VYUZIT PLOCH

V HA

Plocha bydleni + vefejného prostranstvi — severni okraj

katastralniho uzemi Novosedly, k.U. Novosedly. Plocha bude feSena
uzemni studii.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace. 2.15

Limity vyuZiti tzemi — respektovat hranici 50m od okraje lesa, lokalita
se Castec¢né nachazi v OP VU Boletice.

B-13

Vazby reSeného Uzemi na navazujici uzemi — Sirsi vztahy

Lokalita se nachazi v Jihogeském kraji, v okrese Cesky Krumlov, 5 km jihozapadné po silnici 1/39
z Ceského Krumlova do Horni Plané. Dané Gzemi sousedi se stavajici zastavbou a ornou padou.
Obcanska vybavenost a dostupnost lokality v obci Kajov:

Méstsky urad, posta v sidle Kajov

Zastavka verejné dopravy nejblizSi cca 700m.

Materska Skola a Zakladni sSkola v sidle Kajov.

Potraviny, drogerie, zbozi denni potreby, pohostinstvi: Kajov

Vyssi obc¢anska vybavenost Skol, socialni péce, zdravotnicka zafizeni, urady, policie,

kultura, sport a volny éas, obchody a sluzby, pracovni prileZitosti...: Kajov dale Cesky
Krumlov.

Hasiésky zachranny sbor v sidle Cesky Krumlov
Dopravné se lokalita napoji na stavajici mistni komunikaci v jizni ¢asti obce Kajov.
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Obrazek 2: Vyfez z mapy.cz
https://mapy.cz/zakladni?x=14.2586626&y=48.8088972&2z=16&I=0
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B. VymezenireSeného uzemi

Re$ené uzemi se nachazi v JihoZeském kraji, v okrese Cesky Krumlov, 5km jihozapadné
po silnici  1/39 z Ceského Krumlova do Horni Plané. Re$ené Uzemi je obklopené stavajicimi
stavbami. Z Jizni strany neni feSené uzemi nijak vyrazné pfirodné ohranic¢ené. Lokalita je atraktivni
pro vystavbu rodinnych domu s ohledem na snadnou dostupnost, blizkou pfirodu a hezky vyhled
na obec Kajov s dominantou kostela. Re$ené Uzemi je v sougasnosti zemédélsky vyuzivano jako
orna pulda.

Na plochach bydleni - navrh B13/Z1 a plochach vefejné zelené. Hranice feSeného uzemi je
graficky vyznacena ve vykresové ¢asti.

Celkova rozloha feseného uzemi je cca 2,15 ha.

Tabulka soupisu parcel (pozemky pfimo dotéené uzemni studii)
/katastralni uzemi Novosedly u Kajova /

PARCELNI DRUH VYMERA )
CisLo POZEMKU vV M2 VLASTNIK

Rimskokatolicka farnost Kajov, Horni 156, Vnitini Mésto,
38101 Cesky Krumlov

2074/1 Ostatni plocha 15419 Obec Kajov, Kajovska 100, 38221 Kajov

1728 Orna puda 2538

1722 Twsz;rsatvm 2187 Obec Kajov, Kajovska 100, 38221 Kajov
1729 Orna ptda 60296 Pechova Eliska, Poto¢ni 85, 38221 Kajov
Tabulka bilance feSeného uzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi 21 486 m?
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH 14 726 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 17
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovéno s obloznosti 4 os/ 1 RD) 68
PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 866 m?
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 2155 m?
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJINA ZELEN 5589,51 m?

C. Hilavni cile reSeni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile Feseni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich slozek

vybaveni uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného uUzemi tak, aby bylo v souladu se zpusobem

vyuziti dle Hlavniho vykresu UP Kajov, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu
objektu RD,

- feSeni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce,

- feSeni napojeni lokality na inzenyrské sité,

- stanoveni limit( pro €innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemku, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich
parcel na komunikace a inzenyrské sité, pozZadavky na urbanistickou a architektonickou
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kvalitu, v€etné umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci
obyvatele tohoto i sousedniho Uuzemi feSeného v Us (funkce rekreacni, sportovni, zelen,
centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

provéfeni v $irSich souvislostech navaznosti navrhu feseni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v uzemi,

Zakladni urbanisticka koncepce

Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:

Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevs§im vySkovou hladinu a méfitko stavajici
zastavby.

Veskeré déje, €innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi. Rozvoj hodnot Ize podporovat napf. kvalitni Upravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach verfejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové Upravy,
které by znehodnocovaly dané prostfedi. Ddllezité je feSit pfechod urbanizované cCasti
zastavéného Uuzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruseni obrazu

obce.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka €aste¢né predurcuje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury.

- Maximalné zachovat stavajici zelen v plochach uréenych pro verejna prostranstvi.

- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni. Navrzena lokalita je v nejvice mozné mife feSena
jako oboustranné obestavéna komunikace.

- Navrh uzemi studie pIné respektuje stavajici mistni komunikace, na které se plynule

V feSené lokalité jsou vymezeny plochy bydleni, soukromych zahrad a plochy vefejného
prostranstvi. Pfi navrzeném d&lenéni je mozné v dané lokalité postavit 17 novych rodinnych
domu na parcelach o primérné velikosti 866 m?2. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vyhrazeny
predevSim pro vefejnou zelen, Ize v nich dale umistit dopravni a technickou infrastrukturu.

Vlastni zastavba objektd bude realizovana jako samostatné stojici. Slu€ovani parcel a vytvareni
parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné. Pozemky lze také délit pfi dodrzeni min. plochy
stavebniho pozemku 800 m? dané UP Kajov.

Doplrikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary
objektl jsou zcela nezavazné.

V ramci nové obytné zastavby neni predpoklad vzniku prostorovych dominant, je vylou€ena
fadova zastavba a vystavba dvojdomku, a to zejména kvuli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot
evokujicich blokovy charakter zastavby. Krajinafsky cenny ramec dodava v souCasné dobé
okolni krajina poli, luk, rybnikd a lesu.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.
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Seznam parcel Orientaéni velikost parcel (m?)
1 890 m?
2 848 m?
3 887 m?
4 837 m?
5 992 m?
6 823 m?
7 809 m?
8 825 m?
9 802 m?
10 800 m?
11 800 m?
12 800 m?
13 866 m?
14 1022 m?
15 945 m?
16 936 m?
17 837 m?
Celkem 14 726 m?

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €.2 Vykres urbanistické reseni

D. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plodného a prostorového usporadani uzemi vychazi z platného UP Kajov. Touto
uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi €lenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné.
Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi €lenéno na nasledujici funkeni typy:

- zastavitelné plochy bydleni — navrh

- nezastavitelné plochy vefejné zelené

Kod plochy

PLOCHY BYDLENI (§ 4 vyhl.501/2006 sb.) B-1, B-5a, B-5b, B-6,
B-7a, B-7d, B-8, B-9,

- navrh B-11a, B-12, B-13, B-14,
B-15, B-16, B-17

PFipustné vyuZiti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych dom{, rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou zahrnuty pozemky souvisejiciho
ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkl pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 500m2.
Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
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bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

Podminéné vyuziti

Na plochach bydleni, které jsou soustfedény podél silnice I. a Il. a lll. tfidy, jsou zatizeny hlukem.
Podminkou pro vystavbu je prokazat eliminaci hlukove zatéze.

Lokalita B-7a B-15 je pfipustna za podminky prokazani splnéni hygienickych limitd nafizeni viady
€.148/2006 Sb., o ochrané prfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci.

U lokalit, které se nachazeji ve vzdalenosti 50m od okraje lesa (B-5a, B-5b, B-7a, B-7d, B-9, B-13,
B-14) budou hlavni i vedlejSi stavby umistovany v minimalni vzdalenosti 30m od kraje lesa, vyjma
oploceni, které Ize umistit v min. vzdalenosti 10m od kraje lesa.

U lokality B-16 budou stavby pro bydleni umistény pouze na ploSe pfestavby, plocha navrhova
bude vyuzita jako zahrada bez moznosti umisténi staveb pro bydleni — ust. §44 odst. 1 a §12 odst.
2 zak.114/1992 Sb.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré Cinnosti narusujici
venkovské prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
garaze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich
malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Druh regulativd Regulativ pro vystavbu

Plosné regulativy

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel minimalné 800 m?

Vyskove regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vy8ka budovy do hfebene v metrech maximalné 9,5m
Prostorové regulativy
Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova
(za podminky hfebene delSiho
nez 4m)
Stfecha - sklon 250 - 450

Zbna Uzemi zeleng&, park(. Uzemi obecni zelené& jsou vefejné pristupna a slouzi zejména jako zazemi pro
odpogdinek a rekreaéni aktivity. Uzemi park(l pfedstavuji soubory vegetadnich prvki a vybavenosti, které jsou
soucasti urbanistické koncepce obce a jeho krajinného obrazu, pamatkou zahradniho uméni, plochami pro
kazdodenni rekreaci obyvatel. Obvyklé a pfipustné je provadét na téchto plochach vegetaéni Upravy, které

svi’m charakterem odiovidail’ funkci ilochi s ohledem na souviseiici ochranné reiimi.

e nadzemni a podzemni objekty, stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu
vyuzivani ploch zelené a maji k vyuziti Gzemi pro zakladni ucel dopliikovou funkci, napfiklad hriste,
odpocivadla, altanky a podobna zafizeni,

° kavérni pavilénového tipu, éaiovni a obdobna zafizeni s neivi’ée zastavénou plochou do 250 m2,

e podzemni garaze s parkovou Upravou zelené na stfeSe tak, aby nedoSlo k podstatnému naruseni
charakteru uzemi; do doby realizace téchto podzemnich garazi Ize zfidit na povrchu do¢asna
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arkovaci stani, a to v predpokladaném pldorysném rozsahu téchto podzemnich garazi,

e vSechna zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné pfipustna,
e parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel.

KAJOV - stav: lokality &. 9, 34, 56, 61, 68.

KAJOV — navrh I. etapa: lokality €. 4, 6, 19, 27, 69, 73, 74.

KAJOV — navrh Il. etapa: lokalita &. 21.

KLADENSKE ROVNE — stav: lokalita &. 20.

KRENOV - stav

VySkova hladina zastavby pro lokalitu €. 18

" . . . . stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi.
(vefejna zelen s ob&anskym vybavenim)

KRENOV — navrh: lokality &. 20, 31.

KLADNE - stav: lokalita &. 8.

LAZEC - stav: lokality €. 10, 11.

MEZIPOTOCI - stav: lokality &. 12, 15, 20.

MEZIPOTOCI — navrh: lokalita &. 17.

NOVOSEDLY - stav: lokalita ¢. 11.

STARE DOBRKOVICE - stav: lokalita &. 9.

E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna ¢ast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejbliz8i vazba na navrzenou
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou€asné, aby bylo mozno pohodiné
najet do garaze a aby byla zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu k
navrzené zastavbé rodinnych doma.

- zastavitelna &ast pozemku je uréena pro umisténi rodinného domu, je vymezena stavebni
hranici (v grafické ¢asti ve vykresu €.3 Vykres prostorové regulace)

- doplhkové stavby (napfiklad: dilny, sklady naradi, pfistfedky, pergoly, bazény, skleniky),
mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku,

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné
50 cm nad pfilehlym terénem

Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym
pudorysnym vychylenim z dlvodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou
pravouhlé)

- stavby budou feSeny na pudorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delsi
stranou stavby a se Stitem umisténym na krat$i strané stavby; dale jsou pfipustné padorysy
slozené z vice obdélnik( ve tvaru stavby ve tvaru pismene ,L“, ,U nebo ,T*

- hlavni stavby jsou v grafické Casti schematicky pidorysné vymezeny v ramci navrzenych
pozemku pro bydleni tj. vyuzitelna plocha pro umisténi objektu.
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Slu€ovani a déleni stavebnich parcel

moznost slouceni dvou i vice sousednich
pozemkl a déleni pozemku

Velikost stavebnich pozemki

Dle vykresové dokumentace

Zastavéna plocha samotného rodinného domu

nepfesahne 300 m?

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a
zastavéné plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku je definovana ust. § 2 odst.
(7) stavebniho zakona takto: ,Zastavéna plocha pozemku
je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi  priméty vnéjSiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. U objektd poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je =zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich &asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
pramétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.*

- pro potieby této Uzemni studie jsou pod pojmem
,stavba“ chapany, ve vazbé na ust. § 2 odst. 3
stavebniho zakona, téZ zpevnéné plochy na pozemcich
(typicky pfijezdy ke garazim, chodniky ke dvefim, terasy,
vE. ploch tvofenych zatraviiovacimi nebo vsakovacimi
dlazdicemi nebo obdobnou technologii, bazény (v€. jejich
zpevnéného okoli), okapové chodnicky, apod.

maximalné 35 %

Procentualni zastavénost hlavni budovou —
rodinnym domem

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a zastavéné
plochy hlavni stavby (rodinného domu)

- zastavéna plocha hlavni stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci v8ech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny.

maximalné 25 %, av$ak nepiesahne 250 m?

Vstupy do objektu

Z uliéni strany a z boénich stran

Vjezdy na pozemek

dle zakresu v grafické casti

Strecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu
stfesni roviny, za podminky hfebene deldiho nez 4m

- vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pudorysné
plochy v celkovém souctu do 20%, napf. zastfeSeni
vstupl, pfistfesk( pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, kliny atd.);

u valbovych stfech musi zbyvat hfeben v délce alespon
4m.

- nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech

(nasobné nebo pilové uspofadani, soustava sedlovych
stfech vedle sebe ...)

300 45°

posuzovana bude pfevazna &ast stiesni roviny
(70%)

sedlov3, polovalbov3, valbova (za podminky
hiebene delsiho nez 4 m), pultova (pouze na
doplnikové stavby).

doporucené typy krytiny: taskové (palené,
betonové) ¢i Sablonové,
doporucené odstiny: cihlové, hnédé, Sedé,
Cervené a ¢erné

Orientace hrebene

- udava smér hlavniho delSiho hfebene ve vztahu ke
komunikaci

Libovolné
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Vyska budovy 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti

- vysSkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna podkrovi
vySka do 3,5m

Maximalni vySka hiebene

O max. vysSka 9,5 m
budovy s plvodnim terénem (nikoliv s terénem

upravenym nasypem) ke hiebeni

Maximalni vySka okapu -

Stavebni ¢ara

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto
hranici prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych
prvka;

v grafické Casti ve vykresu €. €. 2 Vykres
urbanistické reseni

Oploceni maximélné 1,6 m v¢etné podezdivky;
plotova konstrukce a plotové vypIné budou
respektovat vesnicky charakter oploceni v€etné
materiall, to znamena, Ze nejsou pfipustény
neprihledné ploty zdéné, betonové, z prefabrikatd,
plastové, prkenné, rakosové apod.

Doplrikové stavby

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem
a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost maximalni vySka do hifebene 4,5 m;
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni

funkci stavby hlavni napfiklad zahradni domek, altan, do 25 m*
veelin, stavby umoznujici uskladnéni zahradniho naradi
a vypéstku.
Architektonické feseni rodinnych domd respektovani charakteristické formy zastaveéni -
klasické puvodni usedlosti;
podélny padorys;
nové objekty nesmi vytvafet neumérné hmoty
objekt(;

nevyuzivat netradi¢ni materialy, které by se
nevhodné a ruSivé uplatiiovaly.

Forma Pfipustné jsou nizkopodlazni izolované
rodinné domy

F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteéniovana pouze na plné zainvestované casti.
Zduavodnéni: Umozfiovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici
komunikace, destové a splaskové kanalizace, vodovodu a plynovodu je nespravedlivé ve vztahu
k ostatnim, nebot' &im vice bude uskute¢néno v izemi osamocenych staveb rodinnych domu bez

pfipadé zainvestovani uzemi zbyde na samotnou obec.

Pod pozemky v zapadni Casti feSeného Uzemi je vedeno nékolik inzenyrskych siti. Vzhledem
k poCtu téchto siti je pocitano, Ze voda a kanalizace zlstanou na puvodnich mistech a na
dotéenych pozemcich bude ponechano vécné bfemeno. Telekomunikacni vedeni bude po
dohodé s provozovatelem sité pfelozeno.

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu ¢.4 Vykres dopravni a technické infrastruktury
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F.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

F.1.1 SILNICNi DOPRAVA

V souCasné dobé se k feSené lokalité Ize dostat po mistni komunikaci ze zapadni a vychodni
strany. Obsluha uzemi je navrZena jako obytna zéna.

Navrzené komunikace budou realizované jako obousmérné se zpomalovacimi prvky. Nova
komunikace je navrzena v Sifi 5,5m (viz. Vykresova dokumentace) s povrchem z asfaltové
smési. V navrhu Uzemni studie jsou feSeny plochy dopravni infrastruktury, které obsahuiji
podzemni technickou infrastrukturu. Uli¢ni prostor / Sifka vefejného prostoru (vzdalenost mezi
ploty) musi byt Sife min 8,0 m. Nové navrzena komunikace je pfipojena ze stavajicich
komunikaci v severni a zapadni Casti. V jihozapadni Casti lokality je navrzené obratisté, ze
kterého je v budoucnu planovan eventualni dal§i rozvoj lokality. Toto obratisté v sou¢asné dobé
muZze slouZzit k pomoci vystavby navrzené lokality v etapach, kdy by mohlo provizorné slouzit jako
obratisté.

Podminka napojeni navrzenych ploch na stavajici komunikace:

PFipojeni nové navrzenych ploch na silniéni sit musi zohlednit platné normy CSN.

Reseni tzemni studie umozfiuje i nadale obsluhu jiZz realizovanych staveb.

Na kfizovatkach a ve vjezdech na pozemky musi byt zajistény dostateéné rozhledy.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny pomoci uliénich vpusti do
navrzené destové kanalizace.

Komunikace je navrzena ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem)

- obytna zéna s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén
pohyb chodcll, cyklistt a motorovych vozidel a her déti ve spoleéném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpisu. Predpoklada se vyuziti opatfeni
pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feSeni obytné zény musi
umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadku,
stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény
musi byt zaru¢en minimalni prijezdny prostor Sifky 3,50 m a vy3ky 4,20 m. Prostor kfizovatky
bude feSen podrobnéjSi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfislusnymi normami a
technickymi podminkami - respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomérl, coz
navrzeny pozemek vefejnych prostranstvi kapacitn€ umozriuje.

F.1.2 KOMUNIKACE PRO PESIi

U funkéni skupiny D1 je pro pé&Si provoz vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace, tim je
splnéna podminka existence nejméné jednoho pruhu vyhrazeného pro chodce v min Sifce 2m
umoznujiciho bezbariéroveé uzivani.

V severni ¢asti lokality je navrZzen novy chodnik Sifky 2 m.

F.1.3 DOPRAVA V KLIDU

V ramci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci
stani pro navstévy. Pro lokalitu je navrZzeno v ulicnim prostoru celkem 4 parkovacich mist z toho 1
misto bude slouzit jako misto vyhrazené pro stani pro osobu téZce postizenou nebo tézce
pohybové postiZzenou.

Garazovani minimalné tii osobnich vozidel bude zabezpeceno diisledné ve vlastnich
objektech nebo na vlastnich pozemcich.
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Ve studii jsou navrzeny plochy pro umisténi komunikaci s grafickou znackou komunikace.
Podrobné dopravni feSeni, v€etné dopravniho znaleni bude navrzeno v dalSich stupnich
dokumentace vc€etné ovéreni prijezdnosti vle¢nymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.

F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 YVODOVOD

V zapadni Casti lokality vedou stavajici vodovodni fady z vodarny, ktera se nachazi jihozapadnim
smérem od feSené lokality. Poloha téchto stavajicich vodovodnich fadd neni zavazna. Uzemni
studie umoziuje jejich prelozeni. Jakakoliv manipulace se stavajicimi sitémi musi probé&hnout po
konzultaci s vlastnikem.

V3echny nové vybudované objekty budou napojeny na nové vybudovany vefejny vodovod.
Vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu musi probihat v pfedstihu pfed vystavbou jednotlivych
objektd pro bydleni. Bez pfedchoziho vyfeSeni zasobovani vodou nelze realizovat zainvestovani
feSené lokality B-13. Ve vykresové Casti jsou navrzeny 2 mista napojeni z dlivodu zokruhovani
vodovodni sité. Prvni misto napojeni se nachazi v severni Casti lokality v misté dopravniho
napojeni obytné zény na stavajici komunikaci. Druhé misto napojeni je v zapadni Casti lokality.
Na fadu budou osazeny pozZarni hydranty v souladu s poZarnim fadem obce.

Podrobné feseni dimenzi a dil€ich popisti bude v dalSim stupni projektové dokumentace.

F.2.2 KANALIZACE

Splaskova a destova kanalizace bude feSena zvlast. Kolem feSeneého Uzemi je veden stavajici
kanaliza¢ni fad. Poloha téchto stavajicich kanalizaCnich fadl neni zavazna. Uzemni studie
umoznuje jejich prelozeni. Jakakoliv manipulace se stavajicimi sitémi musi probéhnout po
konzultaci s vlastnikem.

Splaskova kanalizace je navrzena v nové navrzené komunikaci a bude napojena na stavajici
kanalizaci. Misto napojeni je pfedpokladané v severni ¢asti v misté pfipojeni lokality na stavajici
komunikaci (viz. vykresova dokumentace).

VSechny nové budované objekty budou napojeny na novou vefejnou kanalizaci.

Destova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, Zze deStové vody ze soukromych parcel
budou likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. V pfipadé
prokazani nemoZznosti likvidace deStovych vod na viastnim pozemku bude tato deStova voda
svedena do destové kanalizace.

Srazkova voda z komunikaci a vefejnych ploch bude odvedena pomoci navrzené destové
kanalizace do navrZzené retencCni nadrze, ktera je umisténa v severovychodnim rohu feSeného
uzemi.

F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi, VEREJNE OSVETLENI

Nova zastavba bude zasobovana ze stavajici trafostanice.

Rozvody NN

Vedeni bude ulozené v pozemku vefejného prostranstvi. Pfipojkové skifiné budou osazeny na

hranicich pozemkl mezi jednotlivymi objekty a zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak
budou pfipojeny elektromérové rozvadéce jednotlivych objektd, které budou osazeny v oploceni.

Verejné osvétleni

Kabel VO Ize vést soubé&zné s rozvody NN.
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F.2.4 ZASOBOVANIi PLYNEM
Do feSeného uzemni neni navrhnuta plynovodni pfipojka.

F.2.5 TELEKOMUNIKACNI VEDENI

Na zapadni hranici feSeného Uzemi se nachazi nékolik telekomunikacnich kabelld. Jeden
z kabelll vede podél komunikace v zapadni €asti. Druhy stavajici kabel vede pfes nové navrzené
pozemky. V navrhu Uzemni studie je pocitano s prelozenim tohoto telekomunikaéniho vedeni
podél komunikace v zapadni €asti uzemi. Prelozeni je patrné z vykresové Casti dokumentace.
DalSi jednani a pfesné podminky pfeloZzeni budou feSeny s provozovatelem a vlastnikem sité
v dalSich stupnich projektové dokumentace.

F.2.6 ZASOBOVANI TEPLEM

Navrzené vytapéni je individualni lokalni s mozZnosti kombinace elektfina a vyuZivani
alternativnich zdroji tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelna cerpadla, solarni
energie, biomasa, ...).

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a
krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro
dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzduSi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese
vyrazné zlep3eni Cistoty ovzdusi.

F.2.7 NAKLADANIi S ODPADY

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné& charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerl rozmisténych pfi
komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domud a
odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku.

V feSené lokalité je vytipované nejvhodnéjsi misto pro umisténi kontejnert / popelnic tfidéného
domovniho opadu — v centralni ¢asti lokality.

F.2.8 VEREJNA PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi jsou navrzena podél komunikaci feSenych ploch. Slouzi pfedevSim pro
zachovani vzrostlé zelené a umisténi dopravni a technické infrastruktury.

Na téchto plochach neni mozné umist'ovat zadné nadzemni stavby.
V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Vykres urbanistického reSeni

G. Podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Lokalita se asteén& nachazi v OP VU Boletice, proto je tfeba respektovat veskeré podminky
stanovené VU Boletice. Urbanisticky navrh na FeSeni lokality je podfizen stavajicim vztahdm
v Uzemi. Zastavba bude navrZzena tak, aby nebyl vyznamnym zpusobem naruSen krajinny
charakter.

G.2 Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot

V feSeném uzemi je nutné respektovat ochranné pasmo lesa 50m. Na parcelach 13, 14 je mozné
pFipustit vyjimku 40m od lesa.
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V soucasnosti jsou pozemky pfevazné vedeny jako trvaly porost.

Podminky pro ochranu: Zelen v feSeném Uzemi je mozné rozdélit na zelen soukromou a zelen
krajinnou, pobytové vegetacni. V plochach verejné zelené Ize vést trasy inZzenyrskych siti a pési
komunikace.

G.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni dlsledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédeélském pldnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zarazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych ptd

V dané lokalité se nachazeji bonitované pudné ekologicka jednotka lll. a IV. tfidou ochrany.
Udaje o skuteénych investicich do pidy za ugelem zlep$eni pddni trodnosti

Zadné investice do pldy na zlepSeni padni Urodnosti, vzhledem k navrzenému zpGsobu vyuZiti
ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruseni areall a staveb zemédeélské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

G.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Resenim Gzemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

G.5 Podminky pro ochranu prvki USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

H. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi
a ochranu vefejného zdravi

Re$ené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivd narudujicich Zivotni prostfedi.

Stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod, odkanalizovany s napojenim na
vefejnou kanalizaci a COV, zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody bude feSen elektfinou,
spalovanim dfeva a pelet, pfip. alternativnimi zdroji (tepelna Cerpadla, solarni panely).

H.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrZzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy
objektd budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpeénych prostora, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemKky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové Gzemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002
Sb., k ptipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Kéjov.

H.2 Ochrana verejného zdravi

v

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno piné respektovat zakon &. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.)
a zaroven nafizeni vliady CR ¢&. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pfed neptiznivymi Gginky hluku
a vibraci ve znéni nafizeni vliady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR &. 272/2011,
které stanovuje hodnoty hygienickych limitt pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostfedi.
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ochrana pred negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice budou situovany stavby pro bydleni, a
plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitt z hlediska
hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkt majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném uUzemi plati, Ze hranice negativnich vlivad (nap¥. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti uzemi (pfipadné na
hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

Pozadavky na méfeni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich

fizeni dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a NV €. 272/2011 Sb.

. Udaje o splnéni zadani
Uzemni studie je feSena v souladu se zadanim a podminkami vyplyvajici z UP Kajov.
VSechny body zadani jsou splnény.

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti jsou navrzeny v souladu s tzemnim planem
Kajov a v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.

J. Grafické pfilohy
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J.1 Zakres lokality do ortofotomapy

J.2 Vyiez z UP Kajov - hlavni vykres
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