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OBEC KAJOV

Zastupitelstvo obce Kajov, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zméen a piedpist (dale téz jen ,,stavebni zdkon*), za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zékona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,

§ 13, § 16 a prilohy ¢&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmeén a predpist (dale téz
jen ,,vyhlaska 500),

vydava Zménu €. 10 izemniho planu obce Kajov
(dale jen ,,Zména &. 10 UPO Kajov ) formou opatieni obecné povahy

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Kajov ¢. ........... , jehoz zavazna ¢ast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou dne .......... s uéinnosti od .......... ve znéni jeho pozdéjsich zmén a uprav, v rozsahu

navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle § 50 az § 53 stavebniho zdkona
ve vazbe€ na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle § 171 az § 174 spravniho fadu, kdy
rozsah ménénych ¢asti izemniho planu, ve kterych je zména vydavana podle § 16 vyhlasky 500/2006 Sb., je
roven feSenému uzemi zmény vyzna¢enému v grafické a textové ¢asti.

TEXTOVA CAST VYROKOVE CASTI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uizemi
Neméni se, zlstava v platnosti dle Uzemniho planu obce Kéjov (dale téZ jen ,,UPO Kajov®).

b) zakladni koncepce rozvoje vizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zakladni koncepce rozvoje izemi obce a ochrana jeho hodnot se Zménou &. 10 UPO Kajov neméni.

Pii realizaci vystavby je tfeba zachovavat za¢lenéni nejen na okolni zastavéné izemi, ale i do krajiny a pfitom
respektovat veSkeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty, kulturni pamatky. Zmeéna €. 10 stanovuje podminky pro vyuziti navrzenych ploch, a to zejména
vyskové limity nové zastavby, vymeéru jednotlivych stavebnich pozemku a procento jejich zastavéni. Podrobné
podminky pro vystavbu na feSené plose neNi tfeba stanonovat.

Z dtvodu zachovani méfitka krajiny a charakteru sidla jsou zménou stanoveny plosné a prostorové podminky
pro vyuziti izemi.

Pro ochranu krajinného razu mista nepostacuji zakladni podminky ochrany krajinného razu
v podrobnosti, jakou umoznuje uzemni plan, proto bude ochrana krajinného razu posuzovana individualné na zakladé
regulativli pro umist'ovani a vzhled staveb na izemi CHKO Blansky les.

Zmeénou €. 10 nebudou dotéeny krajinné prvky — lokalni porosty a doproviodna zeleii cest, ani ochranné
pasmo lesa a ani lokalni biokoridor LBK 38.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pi‘estavby
a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce navrzena UPO Kajov se neméni, pouze doplituje o lokality fesené Zménou &. 10 UPO
Kéjov.

Zména ¢. 10 UPO Kajov fesi navrh plochy vyroby a vyrobnich sluzeb (PV a VS ) v k.. Kladné - konkrétné
pozemkt p.¢. 163/2, 163/3, 177/3, 177/4, 188/1, 161/2, 171/8 v k.u. Kladné , obec Kajov.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspotradani zastavby, je zachovani
relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného uzemi. Navrh piitom respektuje stavajici zastavéné uzemi a toto uzemi
dopliuje a zceluje. Ptitom je respektovana stavajici konfigurace terénu, méfitko zastavby krajiny cestni sit’ a
majetkopravni poméry. Vzhledem k charakteru stavajici zastavby bude kladen diraz na zachovani méfitka a
hmotového feSeni zastavby. Tato zastavba bude respektovat architektonické tvaroslovistavajici zastavby (hmota
a proporce objektt, métitko zastavby a jeji situovani v terénu, materil a barevnost). Stavby na ploSe
vyroby a vyrobnich sluZe je nutné ptizptisobit jiz realizovanym obytnym a hospodaiskym budovam v dotcené lokalité.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s ur¢enim jejich hlavniho, ptipustného, a neptipustné¢ho




vyuziti a podminek plosného a prostorového usporadani - viz udaje kap. f) stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V piipadé¢ stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z té€chto ochrannych pasem

v navazujicich fizenich.

OZNACENI PLOCHY

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

PV aVs

plochy vyroby a vyrobnich sluzeb

p.¢. 163/2,163/3, 177/3, 177/4, 188/1, 161/2, 171/8 v k.u. Kladné , obec K4jov

Obsluha izemi — dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace;

zésobovani vodou z vlastniho zdroje - studna; odkanalizovani napojenim na stavajici
velkokapacitni jimku.

Limity vyuziti uzemi — respektovat tizemi s archeologickymi nalezy, Chranénou krajinnou
oblast Blansky les (III. zéna), Evropsky vyznamnou lokalitu Blansky les, ochranné pasmo
radioreléové trasy, telekomunikacni kabel, ochranné pasmo radiolokacniho prostiedku
RTH Tiebotovice, navrZzenou Krajinnou pamatkovou zoénu ChvalSinsko Krumlovsko,
ochranné pasmo Vojenského jezdu Boletice, ochranné pasmo vodovodu, ochranné
pasmo el. vedeni, ochranné pasmo plynovodu, ochranné pasmo zeméd¢lské vyroby

SYSTEM SIDELNi ZELENE
Neméni se, ziistava v platnosti dle UPO Kajov.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’'ovani

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANi

Koncepce dopravni infrastruktury ziistava v platnosti dle platné UPD.

Dopravni obsluha uzemi feeného Zménou &. 10 UPO Kajov bude fesena ze stavajicich mistnich komunikaci.
V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych zpevnénych ploch popi. tiéelovych komunikaci v §itkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. Parkovani vozidel odpovidajici
potebam stavby musi byt zajisténo mimo vefejné komunikace a chranéna vefejna prostranstvi.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI
KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI ,
Koncepce vodohospodaiského feseni zlistava v platnosti dle platné UPD.

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE
Stavajici vodoteCe a doprovodnou zelen budou zachovany. I nadale je potieba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich toku.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Lokality feSené Zménou ¢. 10 UPO K4jov budou napojeny na stavajici vodovod.

ZASOBOVANI POZARNI VODOU
Zdrojem pozarni vody pro lokality feSené Zménou ¢. 10 UPO Kajov je vodovod pro vefejnou potiebu, piipadné
mistni vodni toky a vodni nadrze.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani lokalit fesenych Zménou ¢. 10 UPO Kéjov bude feSeno napojenim stavajici systém odkanalizovéani
ktera je sveden do spole¢né jimky. Napojeni na COV v lokalité neni mozné.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch navrhovanych objektd budou piednostné akumulovany ¢i
zasakovany na pozemcich investora.




KONCEPCE ZASOBOVAN] EL. ENERGII

Koncepce zasobovani el. energii zfistava v platnosti dle platné UPD.

Pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky el. energie bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v piipadé
nutnosti je mozno stavajici trafostanice nahradit vykonné;jsi.

KONCEPCE ZASOBOVANi PLYNEM
lokalita neni plynofikovana, v dosahu je regulaéni stanice VTL plynovodu ( pod 40 barti) ze ktera je mozno v piipadé
potieby napojeni celé lokality.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Navrzené vytapéni je individualni lokalni s moznosti kombinace elektfina a vyuzivani alternativnich zdroja
tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa, ...).

V sidle se nenachdzi centralni zdroj tepla.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI]
Neméni se, ziistavéa v platnosti dle platné UPD.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Neméni se, zistava v platnosti dle platné UPD.

ODPADOVE HOSPODARSTVI
Neméni se, zstava v platnosti dle platné UPD.

VOJENSKE ZAJMY
Neméni se, ziistava v platnosti dle platné UPD.

CIVILNi OCHRANA

Na feseni pozadavkii civilni ochrany navrzené v platné UPD neméa Zména &. 10 UPO Kajov vliv. Ziistava

v platnosti feseni dle platné UPD. V piipadé vzniku mimoiadné situace bude postupovano podle Krizového,
resp. Havarijniho planu Jihoceského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vvmezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vvuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,

protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek
nerostnvch surovin a podobné

NAVRH USPORADANINKRAJINY A SYSTEMU USES

Zménou ¢. 10 UPO Kéjov nedojde ke zméné hodnoceni krajinné ekologie jiz platné UPD.

V souvislosti s navrhem Zmény &. 10 UPO Kéjov se nenavrhuji ani nedopliiuji nové prvky tzemniho systému
ekologické stability.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI
ZAPLAVOVE UZEMI
Uzemi feSené Zménou ¢. 10 UPO K4ajov neni dotéeno zaplavovym tizemim.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s navrhem Zmény ¢. 10 UPO Kéjov se nenavrhuji protipovodiiova opatieni.

PROTIEROZNI OPATREN]
V souvislosti s navrhem Zmény ¢. 10 UPO Kajov se nenavrhuji protierozni opatieni.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI
Zmeéna €. 10 UPO K4éjov nevymezuje plochy pro rekreaci.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU
V izemi feSeném Zmeénou €. 10 UPO Kajov nejsou vymezeny plochy urc¢ené pro dobyvani lozisek nerostnych surovin.




f) stanoveni podminek pro vvuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
pi‘evazujiciho vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vvuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve ktervch plochach je
vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opati‘eni pro tcely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné pripustného
vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné

zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace

zastavby, charakteru a struktury zistavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vvuziti

VYMEZENI{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické &asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 2 000 je patrné ¢lenéni izemi feSeného Zménou ¢&. 10 UPO
Kajov do plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti je rozliSena barvou, grafikou a
specifickym kodem.

Definice pouzitych pojmu :

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkit :

- soucet zastavénych ploch vSech budov a vsech dalsich zastavénych ploch na pozemku, tj. zastavéné
plochy vSech budov véetné teras, v§echny samostatn¢ stojici pristfesky, bazény, zpevnéné plochy

a pristupové cesty (je mozné, ze ve stabilizovanych plochach existuji plochy, které maji danou intenzitu
ptrekrocenou).

Velikost stavebniho pozemku :
- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti.

Vyskova hladina zdstavby :

- nadzemnim podlazim se rozumi bézna vyska podlazi budovy do 3,5m;

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjsim lici vysky 0 — 1m a Sikmou konstrukei stiechy.

Piadorys budovy :
— pidorysem budovy se rozumi pievladajici ptidorysny tvar bez zapoc€itani drobnych vybeézku.

Hlavni stavba :
— vzdy souvisi s hlavnim zptisobem vyuziti stavebniho pozemku.

Dopliikova stavba :

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym ti€elem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost

stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo dopliuje zakladni funkei stavby hlavni. Objekty drobné zahradni
architektury (altany, sklady nafadi, pergoly, dopliikové stavby apod.) jsou omezeny plochou 20m*a vyskou 3m.

Cinnosti naruSujict okolni prostiedi :
- veskeré ¢innosti vyzadujici ochranu pted zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi).




Plocha vyroby a vyrobnich sluzeb Kad plochy
- navrh PV aVs

Hlavni funkce:

- vyroba a skladovani, zejména v prumyslovych a skladovych arealech;

- parkovisté pro potiebu zony;

- zéachytna parkovisté ndkladni dopravy.

Objekty musi architektonickym clenenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zdstavby respektovat

méritko a kontext okoli. V ramci vlastniho pozemku (pripadné dle dohody na verejném pozemku priléhajicim

k aredlu) je investor nebo viastnik zarizeni povinen zajistit vysadbu izolacni zelené.

Doplitujici funkce:

- vyrobni a servisni sluzby,

- prodejni sklady, velkoobchod,

- specialni technologie,

- vyzkumna a vyvojova pracoviste;

- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,

- lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace),

- lokalni parkovisté a dopravni zafizeni

- technické vybaveni.

Podminky:

- veskeré Cinnosti nesmi zhorSovat zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat vyhlaSend
ochranna a bezpecnostni pasma,

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné =zastavby a volné krajiny a v pohledové
exponovanych polohach musi byt izola¢ni zelen.

NepFipustné vyuziti:

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnich byti),

- zafizeni obCanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v ptipustném vyuziti).

Intenzita vyuziti stavebnich pozemkt maximaln¢ 40%

Velikost stavebnich pozemkii minimalné 3000 m?

Pocet staveb na plose maximaln¢ 10 hlavnich staveb

Vyskova hladina zastavby ptizemni, maximalné 10 m do hiebene od
upravené¢ho terénu

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY - VYSTUPNI LIMITY
PODMINKA VYBUDOVANI INFRASTRUKTURY
Podminkou realizace staveb je pfedchozi vybudovani jednotlivych siti infrastruktury a dopravniho napojeni.

DOPRAVNI ZARIZEN{
Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotliva funkéni
vyuziti na vlastnim pozemku.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI

Na navrhované plose s rozdilnym zpisobem vyuziti dotcené predpokladanou zvySenou hygienickou

zatézi - napt. hlukem, prachem, uvnitt hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. muze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou zat€z a vSechny zjisténé negativni vlivy.

- protihlukova opatieni v ptipad€ nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZzovani hlukem nebudou

hrazena z prostiedkii majetkového spravce.

(pozn.: Uzemi s moznou zvysenou hlukovou zatézi)




OCHRANA OVZDUSI
Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena piipustnd Groven znecisténi ovzdusi.

g) vvmezeni verejné prospésnvch staveb, verejné prospéSnvch opatieni, staveb a

opati‘eni k zajiSovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Nejsou zménou ¢. 10 UPO navrhovany.

h) vvmezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejnvch prostranstvi, pro
které lze uplatnit piedkupni pravo

Nejsou zménou &. 10 UPO navrhovény.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni

Névrhem Zmény ¢&. 10 Uzemniho planu obce Kajov nedochazi k potiebé stanoveni kompenzaénich opatieni
podle §50 odst.6 stavebniho zakona.

j) vvmezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti izemni
Nejsou zménou ¢. 10 UPO navrhovany.

k) stanoveni poi‘adi zmén v tizemi (etapizace)

Plochy fesené Zménou &. 10 UPO Kéjov jsou zafazeny do jedné vystavby.

1) iidaje o poctu listi izemniho planu a poctu vvkresu k nému pripojené grafické casti

Dokumentace Zmény ¢. 10 UPO Kajov obsahuje 9 stran A4 textové ¢asti.
Graficka c¢ast uzemniho planu je nedilnou soucasti tohoto navrhu zmény UPO jako ptiloha ¢. 1 a obsahuje
celkem 2 vykresy (vyfezy A a B):

- Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1 : 2 000

- Hlavni vykres 1 : 2 000
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ODUVODNENI

TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pri porizeni a zpracovani uzemniho planu

Resené uzemi Zmény &. 10 UPO Kajov je vymezeno v grafické &asti této izemné planovaci dokumentace.
Piedkladany navrh Zmény ¢. 10 UPO Kéjov je vysledkem procesu projednavani zadani s dotéenymi organy,
obci, pro kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfislusnymi
organy a organizacemi, kterych se feseni Zmény ¢. 10 UPO Kajov dotyka. Reaguje tedy na stanoviska,
pfipominky a namitky z procesu projednani.

1. O potizeni Zmény & 10 UPO Kajov rozhodlo Zastupitelstvo obce Kajov svym usnesenim &. V/2017/103 ze
dne 19.12.2017. Navrh zadani bude projednan a posouzen, nasledné upraven dle doslych stanovisek

a ptipominek.

2. Toto zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Kajov usnesenim ........ ze dne ....................

3. Projektantem Zmény &. 10 UPO Kajov je WIZNER AA architektonicky ateliér s.r.o., Ing. arch. Petr Wizner,
autorizovany architekt, ¢. autorizace 02323.

4. Spoleéné jednani o navrhu Zmény ¢. 10 UPO Kajov, zpracovaného podle stavebniho zakona a vyhlasky

¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemng planovaci Cinnosti (dale jen ,,vyhlaska €. 500/2006 Sb.*), prob&hlo dne ...........cccceeeennene

Na zékladé doslych stanovisek a vyjadfeni ke spole¢nému jednani bude vypracovano jejich vyhodnoceni,
které bylo zapracovano do textové ¢asti navrhu zmény.

5. Upravena dokumentace pro spolecné jednani bude nasledné pfedana k posouzeni Krajskému ufadu -
JihoCesky kraj. Posouzeni bylo krajskym ufadem vydano dne ..........cccocevvvveniinieniinieniecieieeenn,

ve kterém konstatoval, Ze dokumentace neobsahuje nedostatky z hlediska § 50 odst.7 stav. zdkona a lze
zahéjit fizeni 0 zméné ¢.10 UPO Kijov.

KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI ZEJMENA
NAVAZNOSTI NA SOUSEDNIi SPRAVNI UZEMi

Velikost fesSené¢ho tizemi je dana velikosti feSenych lokalit v katastralnim uzemi Kladné , obec Kéjov. Na
sousedni spravni Gizemi nemaji lokality fesené Zménou &. 10 UPO Kajov ptimou vazbu, ani je
svym vyznamem nijak neovliviiji.

Obec Kéjov se nachazi v Jihoeském kraji, v okrese Cesky Krumlov, 5 km jihozapadné po silnici 1/39
z Ceského Krumlova do Horni Plané a spada pod obec s rozsitenou pisobnosti Cesky Krumlov.
Obec ma sviij ufad, postovni ufad, 1. stupen zakladni Skoly a matetskou skolu, dvé prodejny smiseného
zbozi, n€kolik restauraci, sit’ podnikt a n¢které dalsi sluzby. Za vyssi obanskou vybavenosti obyvatelé dojizdi
predeviim do mést Cesky Krumlov a Ceské Budgjovice.

¢) vvhodnoceni souladu ndvrhu zmény tizemniho plinu s politikou izemniho
rozvoje a uzemné plianovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI DLE POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE
CR, VE ZNENI AKTUALIZACE C.1

Zména ¢. 10 uzemniho planu Kéjov neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace &.1 (dale jen ,,APUR®), kterou vlada CR schvalila na svém jednéni usnesenim ¢&. 276 dne

15.04.2015.

Regené uzemi se dle APUR nachazi ve specifické oblasti SOB1 a koridoru pro plynovod P1. V 1. Aktualizaci

ZUR JEK byla specificka oblast zpiesnéna a spravni Gizemi obce Kajov se v této zpfesnéné specifické oblasti

jiz nenachazi. Rovnéz koridor plynovodu P1 zpfesnény 1. Aktualizaci se nedotyka Gizemi feSeného Zménou

¢. 10 UPO Kajov.

Pro Zménu ¢&. 10 UPO Kajov nevyplyvaji z APUR Zadné pozadavky, nebot’ se jednd o jednu

zastavitelnou plochu bydleni pro max. 10 objektil vyroby a vyrobnich sluzeb ktera se nachazi s loaklité ktera je pro tuto
funkci jiz majoritné vyuzivana.
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VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,,AZUR%), vyplyvaji pro
uzemi fesené zménou €. 10 tyto priority:
- Stanoveni priorit 1zemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi /kap. a)
AZUR/
Zmeéna respektuje zasady ochrany piirody a krajiny vymezenim zastavitelnych ploch v ndvaznosti na jiz
urbanizované izemi. Zohlediiuje zasady ochrany zemédélského pidniho fondu tim, Ze rozvojové plochy jsou
vymezeny mimo lesni pozemky a mimo 1. a II. t¥idu ochrany ZPF. (ReSen4 plocha se nachazi na puidé se IV. A'V.
ttidou ochrany). Nastavenim podminek vyuziti tzemi se nepfipousti zastavba vymykajici se stavajici struktuie a
charakteru lokality.
- Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych ploch vymezenych v APUR /kap. b)
AZUR/
Uzemi fesené zménou v lokalité Kladné, obec Kajova nespada do z4dné rozvojové oblasti ani rozvojové osy
vymezené v APUR.
Uzemi fedené zménou v lokalité Kladné, obec Kajova lezi uvniti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
Ceskokrumlovsko N-OBS5. V této lokalité se zménou ¢&. 10 neni feden zadny zasah do komunikacénich siti.

- Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
dalgich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu /kap. c) AZUR/

Spravni uzemi obce nespada do zadné specifické oblasti vymezené v APUR ani do specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

- Zptesnéni vymezeni ploch a koridorit nadmistniho vyznamu a tizemniho systému ekologické

stability /kap. d) AZUR/

Do spravniho tizemi obce Kéjov zasahuje zamér propojeni tranzitnich plynovoda Ep10, zdmér vysokotlakého
plynovodu Ep12, nadregionalni biocentrum Klet' — Bulovy 51 a regionalni biokoridor Klet, Bulovy - Vrany. Tyto
plochy a koridory nejsou Zménou &. 10 UPO Kajov dot&eny.

- Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich

a civiliza¢nich hodnot kraje /kap. ¢) AZUR/

Zmeéna ¢. 10 tzemniho plan obce Kéjov respektuje zasady ochrany ptirody a krajiny vymezenim zastavitelné
plochy v névaznosti na jiz urbanizované tizemi. Zohlediiuje zasady ochrany zemédélského pidniho fondu tim,
ze nové rozvojové plochy vymezuje mimo lesni pozemky a mimo 1. a II. tfidu ochrany zeméd¢€lského ptidniho
fondu. Nastavenim podminek vyuziti izemi nepfipousti zastavbu vymykajici se méfitku krajiny.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajiny /kap. f) AZUR/

Uzemi feSené zménou &. 10 v lokalité Kladné, obec Kajov je zafazeno do typu krajiny lesopolni. Zménou &. 10 jsou
zasady pro jejich vyuzivani splnény danymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a

ochranou hodnot izemi.

Zména &. 10 UPO Kéjov neni v rozporu s vydanou uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Veskeré jevy souvisejici s AZUR budou zapracovany do UP Kajov, na kterém jsou jiz zahajeny prace.

n

pldnovini, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v tizemi a poZadavKky na ochranu nezastavéného tizemi

Zména &. 10 UPO Kéjov je vypracovana v souladu s cili a tikoly izemniho planovani dle § 18 a § 19
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, nebot
respektuje koncepci rozvoje izemi s ohledem na hodnoty a podminky tizemi, které byly stanoveny v platné
UPD.
- zména vytvari podminky pro ptiznivé zivotni prostiedi tim, Ze vymezuje zastavitelné plochy v ptimé
vazbé na zastavéné tzemi;
- zména chrani charakter i urbanistickou strukturu uzemi, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty tim, Ze stanovuje jednotlivé podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti;
- rozsah zastavitelnych ploch je feSen imérné velikosti izemi a kapacité jeho vefejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti;
- vytvari podminky pro hospodarné vynakladani prosttedki z vetejnych rozpoctd — navrhované plochy




jsou dobfe napojitelné na dopravni systém i na technickou infrastrukturu;
- stanovuje podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi;
- uplatiuje poznatky z obord architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce a udava podminky na vyuzivani a prostorové usporadani Gizemi.

e) vvhodnoceni souladu niavrhu zmény uzemniho planu s pozadavky stavebniho

zakona a jeho provadécich pravnich piedpist

Zména ¢. 10 tizemniho planu obce Kéjov je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim

planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich zmeén a predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi (déle téz jen “vyhlaska 501°) a vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemng¢ planovaci ¢innosti (dale téz jen ,,vyhlaska 500%). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az § 19

vyhlasky 501.

Ve Zméné ¢. 10 UPO Kéjov byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM |[NAZVY PLOCH S ROZDILNYM | ZDUVODNENI
ZPUSOBEM VYUZITI DLE ZPUSOBEM VYUZITI DLE

ZMENY C. 10 UPO VYHLASKY 501/2006 Sb.

Plocha vyroby a vyrobnich sluzeb (PV | Plochy vyroby a skladovani - soulad s vyhlaskou 501
aVs)

f) vyhodnoceni souladu navrhu zmény \izemniho plinu s peZadavky zvlastnich
pravnich pi‘edpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisi, popiipadé s vysledkem feSeni rozpori
Zména &. 10 UPO Kéjov je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich piedpist. K navrhu Zmény &. 10
UPO Kijov nebyla v ramci spoleéného jednani uplatnéna stanoviska, tj. dokumentace byla s témito stanovisky
v souladu, pfipadné byla na zakladé téchto stanovisek dohodnuta a upravena.

Stanovisko k navrhu dle § 50 podali:

g) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostiedi

z hlediska ochrany piirody se nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 10 UPO Kéjov na Zivotni
prostiedi . Po dikladném prostudovani pfedlozen¢ho navrhu zadani nebyla shledana nezbytnost komplexniho
posouzeni vlivli na zivotni prostiedi (SEA), a to pfevazné z téchto divodu:

- zména nemuze mit samostatn¢ nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na uzemi v ptisobnosti
CHKO Blansky les;

- pozadavky na zménu UP jsou navrzeny v rozsahu, ktery neptedpoklada kumulativni vliv jednotlivych
funk¢nich vyuziti uzemi ve smyslu zakona;

- zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich
pravnich predpist.

h) stanovisko krajského utradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
Jak se uvadi v pfedchozi kapitole, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, nebylo tedy
uplatnéno stanovisko k jeho vyhodnoceni.
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i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diivodi, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény

nebyly
Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona ke zméné &. 10 UPO Kajov nebylo z vyse uvedenych
diivodt vydano.

j) vvhodnoceni splnéni poZadavkia zadani, popripadé vvhodnoceni souladu s body

(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v piiloze 7 ¢asti II. bod b)

Zadani Zmény ¢&. 10 UPO Kajov bylo schvaleno usnesenim ........... ze dne ............... Predmétem
zadani bylo posoudit navrh zastavitelné plochy vyroby a vyrobnich sluzeb. Pozadavky byly splnény s timto
vysledkem:

Zména ¢. 10 UPO Kéjov je zpracovana v souladu se schvalenym zadanim a podle pozadavki zakona

¢. 183/2006 Sb., O uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢&jsich predpist

a jeho provadécich pfihlasek v platném znéni a respektuje pokyny potizovatele, véetné vyhodnoceni
pozadavkut dotcenych organi, krajského tifadu a obce. Zména je v souladu s jednotlivymi kapitolami zadani
nebot: respektuje APUR, AZUR, (3irsi vztahy nejsou zménou ovlivnény), respektuje pozadavky vyplyvajici

z UAP, provéfuje pozadavky na rozvoj izemi a s nim spojeny rozvoj vefejné infrastruktury, ochrafiuje a rozviji
existujici hodnoty uzemi a respektuje pozadavky zvlastnich pravnich piedpist. V zadani nebylo pozadovano
variantni feSeni zmény.

k) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vvbrané variant

ODUVODNENI PRIJATEHO RESEN{

Navrhovana Zména &. 10 UPO Kajov neméni koncepci vydaného uzemniho planu obce, pouze doplituje jiz
diive navrzené feseni. Nové navrhované feSeni vychazi z pozadavki obce na provedeni zmény a vysledka
projednavani zadani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych zmén. Navrzené feSeni
prispéje k realizaci pozadavkl obyvatel obce na rozvoj uzemi.

ODUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
Regené izemi je rozélenéno do plochy s predpoklady a podminkami pro jeji vyuziti. K této plose ploch, ktera
je ve vykresové Casti graficky odliSena, jsou pfifazeny charakteristiky a podminky pro
vyuziti plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a jsou stanoveny jako zavazné. K podminkam vyuziti bylo
ptistoupeno predev§im z ditvodli ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho prostfedi. Podminky vyuZiti pro
vystavbu ochranuji stavajici métitko zastavby, véetné vyskové hladiny zastavby.
Podminky pro vyuziti feSeného uzemi jsou stanoveny s ur¢enim hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti
a nepfipustného vyuziti.

Hlavni vyuZiti - urCuje pievazujici ucel vyuziti.

Pripustné vyuziti - stanovuje dal$i mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o ¢innosti, stavby
a zafizeni doplniujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Nepiipustné vyuZiti - je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Neptipustné je
zpravidla umist'ovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pripustnym vyuzitim.

DRUHY PODMINEK VYUZITi UZEMi

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je pfedev§im uchovat a nenarusit hodnoty
uzemi.

Definice pouzitych pojmu jsou uvedeny v navrhové ¢asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti, ... - vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemki
V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemki. K témto podminkam bylo
pfistoupeno piedevsim z diivodu ochrany ¢asti pozemku pro zeleni a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku kiillnami, pfistiesky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto diivodu je navrzeno
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maximalni procento intenzity vyuZiti stavebnich pozemku. Intenzita vyuziti stavebnich pozemku byla
stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov
a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb.

Velikost stavebnich pozemkii
Navrzené velikosti stavebnich pozemk jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana
stavajici struktura sidla. Minimalni velikost stavebnich parcel je navrzena z divodu zachovani pfiméfené
hustoty zastavby. Zastavba je navrzena tak, aby nebyl vyznamnym zptsobem narusen krajinny charakter
a aby zastavba byla dostate¢n¢ rozptylend a vytvorila tak harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Pocet staveb na ploSe - na zaklad¢ charkteristiky mista byl pro rozvojovou plochu stanoven maximalni
pocet hlavnich staveb.

Vyskova hladina zastavby

Vyskové usporadani izemi je dano obecnymi zdvaznymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti v zévislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Vyskova
hladina je ur¢ena jako pfizemni, max. 10 m do hiebene od upraveného terénu.

V navrhu je tak regulovana vyskova hladina nové zastavby z diivodu zachovani méfitka krajiny a charakteru
sidla.

ODUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

PV a VS - Plocha vyroby a vyrobnich sluzeb

Zmeéna €. 10 reaguje na konkrétni pozadavek investora.

Lokalita se nachazi na pfi jihozapadni hranici zemédéelské osady Zahorkov. V tésném sousedstvi stavajiciho
zastavéného Uzemi sidla u kterého prevlada vyrobné skladovaci a zemédélska funkce. Dopravni obsluha bude fesena ze
stavajicich siti mistnich a obsluznych komunikaci, navrh je vhodny i z hlediska napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu a z hlediska mozného rozvoje stavajici lokality se stejnou funkci.

V néavrhu byl rovnéz posouzen a vyhodnocen zébor zemédélského ptidniho fondu. Navrh se nachazi na pidach s bez
ochrany , popt. se IV. a V. tiidou ochrany. I tato skute¢nost Ze zastavbou nedochazi k zadnému respektivé k
minimalnimu zdboru pomérné nekvalitni zemédélské pidy, ktera je pro zemédélské ucely postradatelna, je

divodem k moznému efektivnéj§imu nezeméd€lskému vyuziti pozemku. Snaha vy¢lenit dalsi pozemky pro

funkci vyroby vyplyva ze zajmu o podporu zaméstnanosti a vzniku novych pracovnich piileZitosti v okrese Cesky
Krumlov.

Zameér na zastavbu v lokalité vymezené zménou ¢. 10 vychazi z konkrétniho pozadavku investora na vlastnich
pozemcich a je tedy realny predpoklad, Ze budou moci byt vyuzity k okamzité vystavbé. Maximalni pocet hlavnich
staveb na plose je 10.

ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY
Dopravni infrastruktura
Zménou ¢&. 10 UPO Kajov nedojde ke zméné v koncepci dopravni infrastruktury.
Pro dopravni obsluhu tizemi fe§eného Zménou ¢. 10 UPO Kajov bude vyuzivano stavajicich mistnich a obsluznych
komunikaci.

Vodohospodaiské ieSeni

ZASOBOVANI PITNOU VODOU
V sidle je vybudovan vodovod ktery je zasobovan vodou z vlastniho zdroje (studny)jeji kapacita je dosatCujici ,
z toho diivodu bude nova zastavba napojena na tyto rozvody.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD
Visidle je vybudovéna splaskova oddilna kanalizace, z toho diivodu bude odkanalizovéni nove
zastavby feSeno napojenim na tyto sité¢ se zakoncenim ve vyvazeci jimce. COV v dané lokalité neni v dosahu
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predpokla se s vyuzitim této jimky i pro dalsi objekty.
Energetické ieSeni

ZASOBOVANI EL. ENERGII

Stavajici trafostanice maji dostate¢nou rezervu vykonu i pro napojeni novych lokalit. Soucasny stav je
vyhovujici i pro pfipadny nartst spotfeby, napt. v disledku vystavby a konkrétni spotieby v zastavitelnych
plochach.

ZASOBOVANI PLYNEM
Zmeénou ¢. 10 UPO K4jov nedojde ke zméné koncepce zasobovani plynem. V dosahu rozvojové plochy se
nachazi VTL plynovod s regul stanici, navrh vSak nepfedpoklada plynofikaci izemi.

ZASOBOVANI TEPLEM
Zmeénou €. 10 UPO K4jov nedojde ke zméné koncepce zadsobovani teplem.

ODUVODNENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB
Verejné prospésné stavby nejsou Zmeénou ¢. 10 UPO Kajov vymezeny.

ODUVODNEN{ KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Koncepce vefejnych prostranstvi v obci ziistane zachovana.

ODPADOVE HOSPODARSTVI]
Stavajici systém se Zménou ¢. 10 UPO Kéjov neméni.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Radonoveé riziko z geologického podloZi je stfedniho stupné.

Pripadna vystavba je podminéna podrobnym radonovym prizkumem. Urceni kategorie radonového rizika na
jednotlivém stavebnim pozemku neni mozno provadét odectenim z mapy jakéhokoliv méfitka, ale pouze
meéfenim radonu v podlozi na konkrétnim misté€ tak, aby byly zohlednény lokalni, mnohdy velmi proménlivé
geologické podminky.

CIVILNI OCHRANA

Regeni pozadavki civilni ochrany se Zménou &. 10 UPO Kéjov neméni — ziistavé v platnosti feseni dle
schvaleného UPO Kajov. V piipadé vzniku mimotadné situace bude postupovano podle Krizového —
Havarijniho planu Jiho¢eského kraje.

K objektim musi byt ziizena pfistupova komunikace umoziujici piijezd pozarnich vozidel o odpovidajicich
parametrech technickych ptedpist. K objektim musi byt zajisténo zasobovani pozarni vodou pro zasahujici
pozarni jednotky pozarni ochrany. Zafizeni pro zasobovani pozarni vodou musi odpovidat parametrim
technickych norem.

ZAPLAVOVE UZEMI
Do tizemi feSeného Zménou ¢. 10 UPO Kajov nezasahuje zaplavové tizemi.

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

UZEMI S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
Uzemi feSené zménou €. 10 zasahuje do archeologickych nalezist’ s nazvem Zahorkov.

CHRANENA KRAJINNA OBLAST
Uzemi feSené zménou €. 10 se nachdzi v Chranéné krajinné oblasti Blansky les.

EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA
Uzemi feSené zménou €. 10 (plochy B-1 a BZ-1) se nachézi v Evropsky vyznamné lokalité Blansky les.




OCHRANNE PASMO RADIORELEOVE TRASY
Uzemi fesené zménou €. 10 zasahuje do ochranného pasma radioreléové trasy (vystavba
nad 100 m. n. t. a 150 m. n. t.

TELEKOMUNIKACN{ KABEL
Uzemim feSenym zménou €. 10 (plochy B-1 a BZ-1) prochéazi nadzemni telekomunikacni vedeni véetné
ochranného pasma.

OCHRANNE PASMO RADIOLOKACNIHO PROSTREDKU
Uzemi feSené zménou €. 10 se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho prostifedku RTH Ttebotovice.

NAVRZENA KRAJINNA PAMATKOVA ZONA
Uzemi feSené zménou €. 10 se nachazi uvnitf navrzené Krajinné pamatkové zony ChvalSinsko Krumlovsko.

ZAIMOVE UZEM{ ACR
Uzemi feSené zménou €. 10 ( se nachazi uvnitf ochranného pasma Vojenského tjezdu
Boletice.

OCHRANNE PASMO VODOVODU
Do tzemi feSeného zménou ¢. 10 zasahuji stavaji i navrzené vodovodni fady véetné ochrannych pasem.

OCHRANNE PASMO EL. VEDEN{
Uzemi feSené zménou ¢. 10 se hraniéné dotyka ochranného pasma el. vedeni VN 22 kV.

POUZITE PODKLADY

Pro potizeni Zmény ¢&. 10 Uzemniho planu obce Kajov byla pouZita aktudlni katastralni mapa. Mapové
podklady neobsahuji rozestaveéné objekty, objekty na které jiz bylo vydano stavebni povoleni, ani objekty které jiz
fyzicky existuji a jejich majitelé nepozadali o zaneseni do katastralnich map.

Pro zpracovani byly pouzity Uzemné analytické podklady pro SO ORP Cesky Krumlov, Uzemni plan obce
Kajov a nasledné zmény, AZUR Jihogeského kraje, APUR, internetové stranky, Geoportal jihodeského kraje,
oficialni web obce Kajov, konzultace s Obecnim tfadem Kajov.

UZEMNI STUDIE
Zména ¢. 10 UPO K4éjov nenavrhuje nutnost provéteni zastavby tizemni studii.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, prilezitosti a hrozeb pro

jednotlivé tématické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek izemi pro zivotni prostiedi,
hospodaisky rozvoj a soudrznost spole¢enstvi obyvatel Gizemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladii pro SO ORP Cesky Krumlov vyplyvaji podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi (environmetalni pilit),
pro hospodatsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi (socialni pilif).
Naplnéni priorit pro zajisténi ptiznivého zivotniho prostredi - environmentalni pilif:
- navrhem nejsou dotéeny zajmy ochrany ptirody;
- pripadny zabor zemédé€lského piidniho fondu bude provadén na pidach se IV. a V. tfidou ochrany
- zména stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim hlavniho,

ptipustného a nepfipustného vyuziti.
- Naplnéni priorit pro zajisténi piiznivého hospodaiského rozvoje - ekonomicky pilii: na hospodatsky

rozvoj izemi nema zmeéna €. 10 vliv.
- Naplnéni priorit pro zajisténi soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi — socidlni pilif: mira vlivu zmény

¢. 10 na socialni pilif je zanedbatelna.
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1) vvhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného vizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Pro obec Kajov byl v roce 2002 schvalen Uzemni plan obce Kéjov. Nasledné zmény — Zména ¢. 1 UPO Kajov
nabyla u¢innosti dne 18. 1. 2012, Zména ¢. 2 UPO Kajov nabyla t&¢innosti dne 22.10. 2009, Zména ¢. 3 UPO
Kajov nabyla u¢innosti dne 30. 1. 2014, Zména &. 6 UPO Kéajov nabyla t¢innosti dne 8. 10. 2015 a Zména &. 5
UPO Kéajov nabyla G¢innosti dne 26. 7. 2017.
Koncepce zmény €. 10 vychdzi z vySe zminénych platnych dokumentaci.
U nékterych zastavitelnych ploch vymezenych platnymi UPD jiz doslo k jejich ¢aste¢nému zastavéni. Rada
navrzenych pozemku se v§ak vaze na nutnost zainvestovani, které neni mozné bud’ z divodd extrémné
vysokych nékladi na podminujici investice, nebo z divodi nemoznosti ziskani souhlasu majitelti pozemka,
pfes které jsou vedeny podminujici investice pro vystavbu.
Zmeénou ¢. 10 byly vytvofeny podminky pro nové zptisoby vyuziti izemi vybranych ploch na zakladé provéteni
zamé&ru soukromého vlastnika. To vSe s ohledem na Géelné vyuziti zastavéného tizemi a charakter a efektivitu
jeho vyuziti. Rozvoj vyroby a vyrobnich sluzeb je siln¢ ovlivnén soucasnym trendem budovani mistnich vyrobnich
malopodnikil a vytvaieni novych proacovnich pfilezitosti pro mistni obyvatelstvo. (snizovani poctu
obyvatel vyjizd&jicich za praci). Proto je v navaznosti na jiz zastavéné uzemi vymezena nova plocha vyroby a
vyrobnich sluzeb. Zamér na zastavbu v lokalité vymezené zménou €. 10 vychazi z konkrétniho
pozadavku investora na vlastnich pozemcich a je realny ptedpoklad, Ze budou moci byt vyuzity k okamzité
vystavbe.

Zména ¢. 10 vymezuje jednu plochu vyroby a vyrobnich sluzeb PV a VS o celkové vymeéie cca 1,9 ha.
m) vyCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 S7), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zmeénou €. 10uzemniho planu obce Kajov nejsou vymezovany zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

n) vyhodnoceni piedpokliadanych disledki navrhovaného i‘eSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

ZEMEDELSKY PUDN{ FOND - ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V
GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou plochy zabirajici zeméd€lskou ptidu. Oznaceny jsou ¢iselné a vyhodnoceny v tabulce.
Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.
INVESTICE DO PUDY

Zménou &. 10 UPO nejsou doteny melioraéni soustavy.

TABULKA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Katastralni uzemi: Nazev Casti obce:
KLADNE Lahost
navrh Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPE po}(liels tfid ochrany Investi
¢. zpusob vyuziti zéaboru , vy , ce do
par. plochy celkem ST oné | chmel | vini | zahra | ©V9¢ vl 11 pudy
. (ha) ZPF (ha) ada | nice | ce d né travni | I | IL IV. V. (ha)
P Y sady | porosty )
PLOCHY
177 | VYROBY A 0,134
/4 VYRQBNiCH 0,1342 0,134 / / 0,1342 )
SLUZEB
PLOCHY
177 | VYROBY A 0,114
A | VYROBNICH 0,1147 0,1147 / 0,1147 / 7
SLUZEB
PLOCHY
188 | VYROBY A 0,922 [ 0,083
I VYRpBNiCH 1,0061 1,0061 1,0061 6 P
SLUZEB
PLOCHY
188 | VYROBY A 0,018
5 | VYROBNICH 0,0183 0,0183 / / 0,0183 / 3
SLUZEB
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ZDUVODNENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zmeéna ¢.10 uzemni planu obce Kajov respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona
&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdgjsich piedpisi a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP
&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF. Zména ¢. 10 Uzemni planu obce Kajov si
klade za cil zabezpeceni rozvoje vSech funkénich slozek v souladu s krajinnymi uspoiadanim v konkrétnich
terénnich podminkéach.

Plocha vyroby a vyrobnich sluzeb PV a VS se nachazi na jihozadpadnim okraji sidla Zahorkov. Jedna se o novy
zamér na vystavbu max. 10 objektt vyroby a vyronich sluzeb, navazujici na zastavéné izemi s funkci vyrobni,
skladovaci a zeméd¢lskou.

Dopravni obsluha bude zajisténa ze stavajici mistni komunikace, plocha je dobfe napojitelna i na verejnou
technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace el. energie). Zabor ptidniho fondu neni porvadén majoritné na celé
rozvojové plose, ale pouze na jeji ¢asti. Tetno zabor je provadén pouze na pidach se IV. a V. tfidou ochrany, tzn. na
pudach s velmi nizkou produkéni schopnosti. Takova pada je vétsinou pro zemédélské ucely postradatelna a lze
predpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Na plose nejsou provedeny investice do pudy.

ZAVER

Ve Zméné ¢. 10 UPO Kajov byly respektovany zasady ochrany zemédélského piidniho fondu. V piipadech kdy
doslo k nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovano dle zdkona O ochrané ZPF ve znéni pozd¢jsich
predpist.

PLOCHY URCENE K PLNEN{ FUNKCI LESA
Ve zméné €. 10 UPO neni provadén zabor pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
Lokalita feSend zménou €. 10 nezasahuje do vzdalenosti ochranného pasma 50m od okraje lesa.

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani

POUCENI:
Proti zméné €. 10 uzemniho planu obce Kajov vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Graficka &ast odiivodnéni Zmény &. 10 UPO Kéjov je nedilnou souéasti tohoto navrhu zmény UPO jako
ptiloha €. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy (u vykresu €. 3 a 5 jsou vyfezy A a B):

3. Koordina¢ni vykres v mét. 1: 2 000
4. Vykres $irSich vztahti v mét. 1: 50 000
5. Vykres ptedpokladanych zabora piidniho fondu v méft. 1: 2 000

Daniel Vejvoda Bohumil Sip
mistostarosta starosta
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